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1. EIozmények, a tervezes folyamata

Nagybajcs érvényben 1év0 telepiilésrendezési eszkozei:

= tObbszorosen mddositott 12/2006. (XI.20.) sz. Onkormanyzati rendelet a helyi épitési
szabdlyzatrdl és szabdlyozasi tervrdl (tovabbiakban HESZ)
= 098/2012. (VIL.17.) sz. kt. hatdrozat a telepiilés szerkezeti tervrol

Nagybajcs Kozség oOnkormanyzata a kozeljovOben tervezi feliilvizsgdlni a hatélyos
telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabdlyzatit. Mivel a feliilvizsgalat inditdsanak idOpontja
még nem meghatdrozott, ezért azt megeldzve allami f6épitészi eljaras lefolytatdsaval egy kialakult
Ut szabdlyozasi szélességének pontositisat és egy lakételken épitési hely meghatdrozdsat hatarozta
el.

Mindkét médositds a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bekezdése ca) és cc) pontja
szerint dllami f6épitészi eljaras lefolytatdsdval torténhet.

A polgarmester a zaré szakmai vélemény megkérése eldtt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a
helyi partnerségi rendelet eldirdsai szerint a tervezetet véleményeztette a partnerekkel. A
partnerségi egyeztetés folyaman észrevétel, javaslat, vélemény a partnerek részérdl nem érkezett. A
partnerségi egyeztetés jegyzokonyve a terviratok kozé becsatoldsra keriilt.

Az allami foépitész szakmai véleménye alapjan:
1., Az 1. szdmu mdédositassal kapcsolatban kifogast nem emel
2., A 2. szami modositast az aldbbi jogszabalyi és szakmai indoklds szerint nem tdmogatja:

A 2. sz&mu javaslat az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997.
(XII. 20.) korm. rendelet 7. § (2) bekezdésébe iitkdzik, miszerint ,,Az épitési Gvezeteket, Ovezeteket
a meglévl vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjin ugy
kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékil épitési jogok
és kotelezettségek illessék meg.”

Torvénybe litkozik a szabdlyozds mddja is, melynek sordn a szabdlyozads egy kivélasztott telek
maganérdeke szerint nyul a telepiilésrendezési eszkdzokbe, figyelmen kiviil hagyva a kozérdeket és
a tobbi, azonos adottsdgu és besoroldsu telek jogos magédnérdekeit is. Az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7 § (1) bekezdése szerint: ,,A
telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthat6 fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a j6
mindségli kornyezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a telepiilési és a
jogos maganérdekek Osszehangjanak biztositasdval, a természeti, tdji és épitészeti értékek
gyarapitdsa és védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbardt hasznositdsdnak
eldsegitése.”

A képviselO-testiilet elé elfogaddsra eldterjesztett modositasi anyagbdl az dllam féépitész szakmai
véleményét figyelembe véve a 2. mddositds torlésre keriilt.

A HESZ médositdst Nagybajcs Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete 3/2019. (IIL. 27.)
onkorményzati rendeletével fogadta el.
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Nagybajes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2019. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6
12/2006. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Nagybajcs Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
teleplilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiillésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet eldirasai szerint az Gyér-Moson-Sopron Megyei
Korményhivatal Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. § Nagybajcs Kézség Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél
52016 12/2006. (X1.20.) énkormanyzati rendeletének 1.§ (3) bekezdése kiegésziil a kovetkezd
mondattal:

,Jelen rendeletet az 1: 2 000 ma-G E-3/M1 (Msz.: 18134) tervlappal egyiitt kell alkalmazni.”

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba, és az azt kovet6 napon hatalyat
vesztl.

o TSTRPN
Kulacs Zoltdn = Horvathné dr. Nagy §;
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2019. marcius 27.

. Mu ij ;
Horvathné dr. Nag
jegyzb
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NAGYBAJCS RENDEZESI TERV MODOSITAS ~ [TERVEATTA.
Szabilyozas

TERVEZO: RAJZ MEGNEVEZFSE: RAJZSZAM:

Elfogadva Nagybajcs K6zség Onkormanyzata 3/2019. (lll. 27.) onkormanyzati rendeletével. |  MKiosiaTTILA | . ) ) . ]_’3 3 1
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3. Alatamaszto munkareszek

A rendezési terv modositassal érintett teriiletek:

Az 1. modositdssal érintett teriilet Nagybajcson a Sport utca szélességének szabdlyozdsa.
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A modositas ismertetése:

Modositas leirasa és indoklasa:

Az Oreg Duna laképark utcdit a befektetd kialakitotta tobb évvel ezelétt. A kompletten
(jardaval, arokkal) kialakitott lakoutcak koziil a Sport utca déli teleksoraba a 2006-os
szabdlyozasi terv szabdlyozasi vonala belemetsz. Ez vélhetden abbdl adddott, hogy pont a
2006-os szabdlyozasi terv készitésekor keriiltek a telkek telekalakitdsra. A Sport utca déli
oldalan 1évo telkek beépitése most indulna be. Ekkor jott el6 a kérdés, hogy a szabdlyozas
vonalat vissza kell tenni a kialakult telekhatérra.
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Kialakult utca képe
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- Onkorményzati féépitész aldtdmaszté tartalmat meghatdrozé
feljegyzése

- Partnerségi egyeztetés jegyzékdnyve

- Allami féépitész végsd szakmai véleménye
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Nagybajcs telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
(msz: 18134)
Alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa

Nagybajcs telepiilésrendezési eszkozeinek moddositdsdhoz (msz: 18134) kapcsoléddéan — a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ valamint 9.§ és 11.§-aban eldirtaknak
megfelelden a tartalmi elemek tekintetében az aldbbi javaslatot teszem:

Modositas osszefoglaldsa:

1. A Sport utca szabdlyozasi sz€lessége a tervezett 20 méterrdl a valésmegvaldsitds szerint, a
telkek vonaldval megegyezdére modosul, igy az utca szélessége 16 méter lesz.

2. A Sport utcaban 1€v6 285/18 hrsz-u telken az épitési hely keriil kijelolésre.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

* A viltozdsok bemutatdsa
- amddosulo teriilet a hatdlyos szabalyozasi terven.
- ajavasolt moédositds €s indoklasa.

Gyor, 2018. december 5.

Németh Eszter
onkormdnyzati f0épitész



Emlékezteto

Partnerségi hirdetmény

Nagybajes telepiilésrendezési eszkézok modositisa

(Munkaszam: 18134)

Nagybajcs Kozség Polgarmestere - a telepiilésfejlesztési koncepciorl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
strayégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrGl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52610 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet) 32.§ (6a) bekezdése elGirdsa alapjin, és
Nagybajcs Kozség Onkormdnyzata képviseli-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, az

arculati kézikdnyvvel és a telepiilésképi rendelettel Gsszefilggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl 3/2017.(111.6.)
rendeletében foglaltak szerint - a 18134 munkaszamu ,Nagybajcs Helyi épitési szabalyzat

modositasa” dokumentaciét 4llami f6épitészi eljards inditisat megelézéen partnerségi

véleményezésre bocsatotta.

A kozzétett hirdetmény alapjdn a témaval kapcsolatban a partnerek a 2018. december 10-16]
2019. januar 15-ig ¢szrevételeket, javaslatokat tehettek az alabbi médon:

- Irdsos észrevétel Polgarmesteri Hivatal cimére (9063 Nagybajcs, Kossuth Lajos utca 67.)
torténd megkiildésével,

- elektronikus levélben térténd megkiildéssel a hivatal@nagybajcs.hu e-mail cimre.

A fenti modositdssal kapesolatban észrevétel, javaslat nem érkezett.

Nagybajcs, 2019. januar 18.

Tisztelettel:

Kulacs Zoltan
polgirmester



1. modositas

A Sport utca szabalyozasi szélessége atervezett 20 méterrdl a valosmegvalositas szerint, a
telkek vonalaval megegyezére modosul, igy az utca szélessége 16 méter lesz.

Indoklas: A Sport utca szabalyozasi szélességét a 2006-ban elfogadott szabalyozasi terv 20 m
szélességben hatarozta meg. A kialakitas 16,0 m szabalyozasi szélességgel valosult meg és
atadasra keriilt az 6nkormanyzat részére. A szabalyozasi vonal jogilag igy a déli oldalon a
kialakult telkek hatarvonalatol 4 m-re esik. A 4 m-es teleksav ut céljara valo lejegyzése nem
indokolt, mivel a 16,0 m-es szélességben a jarda, arok, utburkolat egyarant megvalosult.
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hatalyos szabadlyozasi terv részlet
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2. modositas

A Sport utcaban 1év6 285/18 hrsz-u telken az épitési hely Keriil kijelolésre.

Indoklas: A 285/18 hrsz-u telek tulajdonosa kérelmezte az dnkormanyzatnal a telkén épitési
hely kijelolését. A telken lakohaz, garazs és mithely megvalositasat tervezi a tulgjdonos. Az
épiileteket a Sport utca iranyaba 5 m-es €l6kerttel kivanja kialakitani. A 285/18 hrsz-u telek
szomszédja keletr6l nem lakotelek, hanem a 285/5 hrsz-u arok. Mivel az arok fenntartasara
szolgalod teriiletsav, az arok telkén rendelkezésre all, ezért a telektulajdonos épitési
koncepciojanak megfeleléen az arok iranyabol 1,0 m-re az épitési hely hatarvonal Kijellését

az onkormanyzat tamogatja.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI
KORMANYHIVATAL

KORMANYMEGBiZOTTI KABINET

Iktatészam: GYD-02/102-2/2019. Targy: Nagybajes Kozség telepiilésrende-
zési eszkbzeinek msz.:18134 tervszamu
moédositasa, allami féépitészi eljdrasban,
végsd szakmai vélemény

Ugyintézd: Gyiméthy Akos Mellékletek: -

Telefon: (96) 795-677 Hiv. szam: Nb/11-5/2019.

Kulacs Zoltan
polgarmester

Nagybajcs Kézség Onkorményzata

NAGYBAJCS
Kossuth u. 67.
9063

Tisztelt Polgarmester Ur!

Nagybajcs Kbzseég telepiilésrendezési eszkézeinek msz.:18134 tervszami modositisara elkészitett
tervdokumentaciéval kapcsolatos szives megkeresésére — az épitetf kérnyezet alakitasérol és védelms-
rél sz6l6 1997. évi LXXVIlL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepiilosfejlesztési
koncepciordl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiarél és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes telepliésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § alap-
jan kialakitott — végs6 szakmai véleményem a kovetkezs:

A tervezett beavatkozas megfelel a Korm. rendelet 32. § {6a) bekezdése szerinti feltételeknek, ezért a
teleplilésrendezési eszkbz mddositasa az allami féépitészi eljaras keretei kdzott folytathatd le.

A tervmddositas eljarasi Iépései soran keletkezett eldzmény iratokat attekintve megallapitottam, hogy a
terv egyeztetése a font hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen tértént.

A telepiilésrendezési eszkdz médositasa két pontban torténik.

1) Az 1.szdmu médositassal kapcsolatban kifogast nem emelek.

2} A 2. szadml mddositast az alabbi jogszabalyi és szakmai indoklas szerint
nem tAmogatom:

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Fé&pitész
9021 Gy8r, Arpad ut 32. - 9002 Gyér Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-670 -
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - Honlap: www_kormanyhivatal.hu



Indoklas:

A 2. szam javaslat az orszagos felepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (X1
20.) Korm. rendelet 7. § (2) bekezdésébe Utkdzik, miszerint ,Az épitési bvezelekel, Gvezeteket a meg-
16vG vagy tervezetlt rendelfetésik, beépitettséqiik és karakterbeli kiilbnbségeik alapjén agy kell beso-
roini, hogy az egy 6vezetbe tarfoz6, azonos adottségu telkeket azonos ériéki épftési jogok és kitele-
zeliségek illessék meg.”

Torvénybe ltkdzik a szabalyozas médja is, melynek sordn a szabalyozas egy kivalasztott telek ma-
ganérdeke szerint nyll a telepiilésrendezési eszkbzdkbe, figyelmen kiviil hagyva a kbzérdeket és a
tobbi, azonos adottsagl és besorolasu telek jogos maganérdekeit is. Az épitelt kbrnyezet alakitaséro!
és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL. tbrvény 7.§ (1) bekezdése szerint: A telepiilésfojlesziés és a
telepiilésrendezés céija a lakosséag életmindségének és a telepllés versenyképességének javitasa
érdekében a fenntarthaté feji6dést szolgalé telepiilésszerkezet és a j6 minbségl kérnyezet kialakita-
sa, a kbzérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a lelepiilési és a jogos maganérdekek ésszhang-
janak biztositasaval, a természeli, téji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eré-
forrasok kimélefes és kdrnyezetbarat hasznositasdnak eldsegitése.”

Szakmai oldalrdl a kialakuld utcaképben t6rténd vaitozas a lehetséges beépitések tekintetében nem
lett vizsgalva, igy a médositas megalapozatlan.

A telepillésrendezési eszkdzdk targyi médositasanak képviselGtestiilet elé terjesztését
nem tamogatom.

A telepllésrendezési eszkdz jovahagyasaval kapcsolatban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§-a az
alabbiak szerint rendelkezik:

«(3) Amennyiben az &lfami f6épitészi hatdskérében eljaré févérosi és megyei korméanyhiva-
tal vagy az eljarasban részf vevl allamigazgatasi szerv jogszabalyi (itkGzést észiel, ha-
ladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei korményhivatainal — a polgarmester
egyideji t4jékoztatdasa mellett - a telepiilésrendezési dbntés jogszeriiségével kapcsola-
tos ldrvenyességi felligyeleti eljdras lefolytatasat.”

Felhivom a figyelmet, hogy a partnerségi egyeztetés altalanos szabalyai 2018.12.05-t51 megvaltoztak,
a hatalybalépése utan indult eljarasokban a partnerségi eqyeztetés (j szabélyait kell alkalmazni. A

végst szakmai vélemény megadasahoz szlkséges a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint lefoly-

tatott eljarasok (lakosségi férum, honlap. kézferiileti hirdetSfelilet, helyi lap,_ha van) dokumentumait

és az egyeztetés lezarasarol szdl6 dnkormanyzati déniést csatolni.

Gyér, 2019. februdr 26.

Tisztelettel

Gl Al

Ly [E\e“

i foépitész
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) koézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikaciés Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd —elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
http://niszavdh.gov.hu.

A szolgaéltaté az Ugyfélkapu azonositasi szolgaltatast vette igénybe annak megallapitasara, hogy a
csatolt eredeti elektronikus dokumentum NEMETH ESZTER Uigyféltél szarmazik.

Azonositas idépontja: 2019.03.29. 15.32.16

Az Ggyfélhez kapcsolddo tovabbi adatok:

E-mail: nemetheszty@freemail.hu

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cim( jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valé ellatasanak kériilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://niszavdh.gov.hu  E-mail: ekozig@1818.hu
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



http://niszavdh.gov.hu
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