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Nagybajcs érvényben lév� településrendezési eszközei: 
 
� többszörösen módosított 12/2006. (XI.20.) sz. önkormányzati rendelet a helyi építési 

szabályzatról és szabályozási tervr�l (továbbiakban HÉSZ) 
� 98/2012. (VII.17.) sz. kt. határozat a település szerkezeti tervr�l  

 
Nagybajcs Község önkormányzata a közeljöv�ben tervezi felülvizsgálni a hatályos 
településszerkezeti tervét és helyi építési szabályzatát. Mivel a felülvizsgálat indításának id�pontja 
még nem meghatározott, ezért azt megel�zve állami f�építészi eljárás lefolytatásával egy kialakult 
út szabályozási szélességének pontosítását és egy lakótelken építési hely meghatározását határozta 
el. 
 
Mindkét módosítás a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bekezdése ca) és cc) pontja 
szerint állami f�építészi eljárás lefolytatásával történhet. 
 
A polgármester a záró szakmai vélemény megkérése el�tt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a 
helyi partnerségi rendelet el�írásai szerint a tervezetet véleményeztette a partnerekkel. A 
partnerségi egyeztetés folyamán észrevétel, javaslat, vélemény a partnerek részér�l nem érkezett. A 
partnerségi egyeztetés jegyz�könyve a terviratok közé becsatolásra került. 
 
Az állami f�építész szakmai véleménye alapján: 

1., Az 1. számú módosítással kapcsolatban kifogást nem emel 
2., A 2. számú módosítást az alábbi jogszabályi és szakmai indoklás szerint nem támogatja: 

 

A 2. számú javaslat az országos településrendezési és építési követelményekr�l szóló 253/1997. 
(XII. 20.) korm. rendelet 7. § (2) bekezdésébe ütközik, miszerint „Az építési övezeteket, övezeteket 
a meglév� vagy tervezett rendeltetésük, beépítettségük és karakterbeli különbségeik alapján úgy 
kell besorolni, hogy az egy övezetbe tartozó, azonos adottságú telkeket azonos érték� építési jogok 
és kötelezettségek illessék meg.” 

Törvénybe ütközik a szabályozás módja is, melynek során a szabályozás egy kiválasztott telek 
magánérdeke szerint nyúl a településrendezési eszközökbe, figyelmen kívül hagyva a közérdeket és 
a többi, azonos adottságú és besorolású telek jogos magánérdekeit is. Az épített környezet 
alakításáról és védelmér�l szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7 § (1) bekezdése szerint: „A 
településfejlesztés és a településrendezés célja a lakosság életmin�ségének és a település 
versenyképességének javítása érdekében a fenntartható fejl�dést szolgáló településszerkezet és a jó 
min�ség� környezet kialakítása, a közérdek érvényesítése az országos, a térségi, a települési és a 
jogos magánérdekek összehangjának biztosításával, a természeti, táji és építészeti értékek 
gyarapítása és védelme, valamint az er�források kíméletes és környezetbarát hasznosításának 
el�segítése.” 

A képvisel�-testület elé elfogadásra el�terjesztett módosítási anyagból az állam f�építész szakmai 
véleményét figyelembe véve a 2. módosítás törlésre került. 
A HÉSZ módosítást Nagybajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testülete 3/2019. (III. 27.) 
önkormányzati rendeletével fogadta el. 
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TALENT - PLAN Tervező , Szolgáltató és Kereskedelmi Kft.
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NAGYBAJCS RENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS

SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS É-3/M1

FELEL､S TERVEZ､:

"Készült az állami alapadatok felhasználásával"

AM

Strand

Sport

SzabadidW

Autóbuszmegálló

Igazgatási intézmény

Oktatási intézmény

MevelWdés

TemetW, kegyeleti park

Egyházi intézmény

Kereskedelem, szolgáltatás, gazdaság

Kemping

Intézmények, egyéb jelek:

AM Tervezett autóbuszmegálló

Jelmagyarázat:

VéderdW

MezWgazdasági általános mevelése terület

Ev

Má

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek

Családiházas lakóterület

Településközponti vegyes terület

Gksz

Vt

Lf

Közlekedési és közme terület

Vízgazdálkodási terület

KÖu

V

Töltés területek

TemetW területKt

Területfelhasználási módok:
Lakóterületek: 

Vegyes terület:

Gazdasági terület

ÜdülW területÜü
ÜdülW terület:

Különleges terület:

Közlekedési terület:

Zöld terület:
ZöldterületZ

ErdW terület:

MezWgazdasági terület:

MezWgazdasági legelWMl

Vízgazdálkodási terület:

Környezetvédelem:
Zaj- és rezgésvédelem:

Zajvédelmi védtáv Z

Közúti közlekedés:
1301,1303 sz. út

Egyéb utak

Tervezett kerékpárút

Gyalogutak

Közlekedés:

Beépítésre szánt terület határa

Szabályozási vonal (meglévW)

Közigazgatási terület határ

Belterület határa

Vonalas szabályozási elemek:

Szabályozási vonal (tervezett)

Területfelhasználási egység határa (meglévW)

Területfelhasználási egység határa (tervezett)

Építési övezet határa

Építési övezet jeleA
B

D

C

E - F G

Telken belüli védWfásítás

Területi szabályozási elem

Egyéb szabályozási elemek
Szabályozási szélesség

MegszüntetW jel

Irányadó telekosztás

Hosszútávú szabályozási vonal (tervezett)

Beépítési vonal, építési hely határa

Víz- és talajvédelem:
Vízbázis védWidom A zónaA(5)

Vízbázis védWidom B zónaB(50)

Táj - és természetvédelem:
NATURA 2000 HABITAT területek

2

Irányadó megszüntetW jel

Államhatár

Javasolt építményelhelyezés
VédWtávolságok
Rágyaloglási távolság (meglévW, tervezett autóbuszmegállók)
Változó elWkert mélység

Tervezett gyejtWút

Tervezett egyéb út

A lakóterület megvalósítása csak a csatorna áthelyezés X CS X

Étterem

Lovarda, lovassport

MezWgazdasági kiskertMk

ElWvásárlási joggal terhelt terület határaE

Állami alapadatok

N2000

Természeti területTt Tt

Tervezett védett természeti területTt Tt

Man and Biosphere területMaB

után valósulhat meg

Vt

Sportcélú különleges területKs

Gazdasági erdWEg

TalajvízfigyelW kút és száma

Mevi értékvédelem:
Országos értékvédelem:

Régészeti érdeke terület

Helyi értékvédelem:
Helyi védett épület, kompozícióH

R R

É

A településen az építési tevékenység rendezett terepszint minimuma: 

Kiemelt jelentWsége különleges természetmegWrzési területKKT

Különleges madárvédelmi területKMT

Talajvízpotenciál görbembvsz

talajvízpotenciál görbék (mBf) figyelembe vételével állapítható meg.

Építési engedély kiadás feltétele min. belvízszint (mBf)
Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminWség-védelmi terület övezeteKéfavv

Térségi hulladéklerakóhely kijelöléséhez vizsgálható területThszv

Hullámtér

Hullámtéri erdW

Hullámtéri mezWgazdasági terület

Ve

Vmá

Elfogadva Nagybajcs Község Önkormányzata 3/2019. (III. 27.) önkormányzati rendeletével.

Módosuló terület határa
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Tervezett kerékpárút

Fakadóvíz veszélyes terület határa

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

O 30
4,5 800-16 50Lfv

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

O 30
4,5 800-16 50Lfv

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

O 30
4,5 800-16 50Lfv

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

O 30
4,5 720-16 50Lfv

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

O 30
4,5 720-16 50Lfv

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

O 30
4,5 800-16 50Lfv

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

O 30
4,5 800-16 50Lfv

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

O 30
4,5 720-16 50Lfv

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.

A tömbben az elWkert mérete 5-15 m között változhat.
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A rendezési terv módosítással érintett területek: 

 
Az 1. módosítással érintett terület Nagybajcson a Sport utca szélességének szabályozása.  
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A módosítás ismertetése: 

 
Módosítás leírása és indoklása: 

Az Öreg Duna lakópark utcáit a befektet� kialakította több évvel ezel�tt. A kompletten 
(járdával, árokkal) kialakított lakóutcák közül a Sport utca déli teleksorába a 2006-os 
szabályozási terv szabályozási vonala belemetsz. Ez vélhet�en abból adódott, hogy pont a 
2006-os szabályozási terv készítésekor kerültek a telkek telekalakításra. A Sport utca déli 
oldalán lév� telkek beépítése most indulna be. Ekkor jött el� a kérdés, hogy a szabályozás 
vonalat vissza kell tenni a kialakult telekhatárra. 

 

�

hatályos szabályozási terv részlet 
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módosuló szabályozási terv részlet 

 

 

 

Kialakult utca képe 
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Nagybajcs településrendezési eszközök módosítása  

(msz: 18134) 
Alátámasztó javaslat tartalmi követelményeinek meghatározása 

 

 

Nagybajcs településrendezési eszközeinek módosításához (msz: 18134) kapcsolódóan – a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökr�l, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekr�l 

szóló – 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ valamint 9.§ és 11.§-ában el�írtaknak 

megfelel�en a tartalmi elemek tekintetében az alábbi javaslatot teszem: 

 

Módosítás összefoglalása: 

1. A Sport utca szabályozási szélessége a tervezett 20 méterr�l a valósmegvalósítás szerint, a 

telkek vonalával megegyez�re módosul, így az utca szélessége 16 méter lesz. 

 

2. A Sport utcában lév� 285/18 hrsz-ú telken az építési hely kerül kijelölésre. 

 

 
AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMA 
�

•  A változások bemutatása  

- a módosuló terület a hatályos szabályozási terven.  

- a javasolt módosítás és indoklása. 

 

 

 

Gy�r, 2018. december 5. 

 

 …………………… 

 Németh Eszter 

 önkormányzati f�építész 

 





1. módosítás 

A Sport utca szabályozási szélessége a tervezett 20 méterrQl a valósmegvalósítás szerint, a 
telkek vonalával megegyezQre módosul, így az utca szélessége 16 méter lesz. 

Indoklás: A Sport utca szabályozási szélességét a 2006-ban elfogadott szabályozási terv 20 m 
szélességben határozta meg. A kialakítás 16,0 m szabályozási szélességgel valósult meg és 
átadásra került az önkormányzat részére. A szabályozási vonal jogilag így a déli oldalon a 
kialakult telkek határvonalától 4 m-re esik. A 4 m-es teleksáv út céljára való lejegyzése nem 
indokolt, mivel a 16,0 m-es szélességben a járda, árok, útburkolat egyaránt megvalósult.   

 

hatályos szabályozási terv részlet 



 

módosuló szabályozási terv részlet 

 



2. módosítás 

A Sport utcában lévQ 285/18 hrsz-ú telken az építési hely kerül kijelölésre. 

Indoklás: A 285/18 hrsz-ú telek tulajdonosa kérelmezte az önkormányzatnál a telkén építési 
hely kijelölését. A telken lakóház, garázs és m_hely megvalósítását tervezi a tulajdonos. Az 
épületeket a Sport utca irányába 5 m-es elQkerttel kívánja kialakítani. A 285/18 hrsz-ú telek 
szomszédja keletrQl nem lakótelek, hanem a 285/5 hrsz-ú árok. Mivel az árok fenntartására 
szolgáló területsáv, az árok telkén rendelkezésre áll, ezért a telektulajdonos építési 
koncepciójának megfelelQen az árok irányából 1,0 m-re az építési hely határvonal kijelölését 
az önkormányzat támogatja. 

 

hatályos szabályozási terv részlet 



 

módosuló szabályozási terv részlet 
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A szolgáltató elérhetőségei


Telefon: Magyarországról:1818        Külföldről: +36 1 550 1858
Honlap:  https://niszavdh.gov.hu      E-mail:  ekozig@1818.hu


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


I G A Z O L Á S


Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus ügyintézés részletszabályairól szóló 451/2016.
(XII.19.)  Korm.  rendelet  alapján nyújtott  azonosításra visszavezetett  dokumentumhitelesítés
(AVDH)  központi  elektronikus  ügyintézési  szolgáltatás  keretében  a  NISZ  Nemzeti
Infokommunikációs Szolgáltató Zrt. – mint szolgáltató –elektronikus bélyegzővel és időbélyegzővel
látta el.


A polgári  perrendtartásról  szóló  2016.  évi  CXXX.  törvény 325.  §  (1)  bekezdés g)  pontjában
foglaltaknak megfelelően az azonosításra visszavezetett  dokumentumhitelesítés szolgáltatás
keretében hitelesített dokumentum teljes bizonyító erővel rendelkezik.


A  szolgáltatásra  vonatkozó  részletes  tájékoztató  elérhető  a  szolgáltató  honlapján:
http://niszavdh.gov.hu.


A szolgáltató az Ügyfélkapu azonosítási szolgáltatást vette igénybe annak megállapítására, hogy a
csatolt eredeti elektronikus dokumentum NÉMETH ESZTER ügyféltől származik.


Azonosítás időpontja: 2019.03.29. 15.32.16


Az ügyfélhez kapcsolódó további adatok:


E-mail: nemetheszty@freemail.hu


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és záradékból áll.
Az Igazolás című jelen záradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A záradék olvasható szöveges formában rögzíti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus aláírással való ellátásának körülményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.



http://niszavdh.gov.hu
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