Nagybajcs Kézség Onkorminyzata
Képviseld-testiiletének
15/2017. (XI1.04.)
onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérsl

Nagybajcs Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a telepiléskép védelmérdl szols 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 7. pontjaiban és az
epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény 29.§ (3) bekezdése,
valamint az 57.§ (3) bekezdésében meghatirozott feladatkérében, a telepiilésfejlesztési
koncepci6rdl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokeol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményeirdl sz616 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet
43/A § szerint eljarva az allami f6épitész hatiskorében eharé Gyér-Moson-Soptron Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag, a Gydti Jarasi Hivatal Orokségvédelmi
Osztalya, valamint a Fert6-Hansag Nemzeti Patk Igazgatésig véleményét kikérve a kévetkezdket
rendeli el:

) ) 1. Fejezet .
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasi kore, hatilya

1.§

A helyi telepiilésképi rendelet célja Nagybajcs Kozség épitett kornyezetének megrzése érdekében
a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési
eszk6zokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

2. §

E  rendeletben Nagybajes koézség teljes kozigazgatasi terilletére vonatkozd telepiilésképi
kovetelmények keriilnek meghatarozasra a 7. melléklet szerinti teriiletekre vonatkozdan, melyek a
telepilésszerkezet, tiji kornyezet, teleptiléskarakter vagy egyéb helyi adottsig miatt a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriletekre, valamint ,,Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl”
52016 1997. évi LXXVIIL torvény szerinti helyi épitészeti 61okség egyedi és teriileti védelmére
vonatkoznak.

2. Ertelmezé rendelkezések
3.§

E rendelet alkalmazasaban altalanos fogalmak:

a) Védett telepillésszerkezet: az oOnkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahalézat,
telekszerkezet, beépitési mod és kotelezé épitési vonal.

b) Védett épiilet, épitmény: az énkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épulet, épitmény,
amely a hagyominyos telepiiléskép megérzése céljibol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miszaki-ipari szempontbél jelentés alkotis. A védett
épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotétésze — ideértve a kiegészitd,



illetve kiilsé és belsS diszitd elemeket. A rendelet alkalmazasa szempontjabol védettnek mindsiil
az a telek, annak hasznalati médja is, amelyen a védett épilet, épitmény all.

c) Védett muitirgy: az Onkormdinyzat altal védetté nyilvanitott muszaki alkotas, mitargy —
killondsen emlékmy, szobor, siremlék (sitkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

d) Védett novényzet: az 6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan névényzet, amely fajtajanal,
kotinal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez-kétédésénél fogva védelemre
¢rdemes.

e) Védett érték kirosodisa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmistlését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenést eredmeényez.

f) Utcaképi védelem: a jelolt utcaszakaszok épileteinek beépitési modjat, az épiiletek épitészeti
arculatinak, tomegének, jellemz6 paramétereinek megbrzését jelenti.

g) Reklam elhelyezése: reklam kozzététele, illetve reklamhordozé, reklimhordozot tartd
berendezés, utcabutor: az utasvard, a kézmivelédési céla hirdetéfelitlet és informacios vagy
mas céli berendezés a 104/2017.(IV.28.) Korm. rendelet szerinti értelemben.

h) Vizlatterv: a megértéshez szikséges muszaki tervdokumenticié, amely minden esetben
megegyezik az eljards altal elSirt miszaki tartalommal, azzal a killonbséggel, hogy a tervek
kidolgozottsaga elsésotban a koncepcidra, beépitésre, tomegformalasra, a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo részek esetében legyen teljes.

II. fejezet
HELYI ERTEKVEDELEM

3. Helyi védett értékek
4. §

(1) A helyi értékvédelem feladata a helyi kilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezet,
teleptlésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiléstorténeti, régészeti, muivészeti, muszaki-ipari,
természeti, esztétikai szempontbdl védelemre érdemes védett terilet és egyedi védett értékek 1.
melléklet szerinti koérének szimbavétele és meghatirozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
meglrzése, megltiztetése és a lakossaggal valé megismertetése, valamint a védett értékek
karosodasanak megelézése, fenntartasuk, illetve megujulisuk elésegitése.

(2) A helyi védettség ala helyezéstdl, annak megszinésérdl a Képviselé-testiilet jelen rendelet
modositasival dont. A védetté nyilvanitishoz, annak megsziintetéséhez az 6nkormanyzati f6épitész
szakmai véleménye szikséges, ami az értékvizsgalaton alapul, melyet a 3. melléklet szerinti
tartalommal az eljaras meginditasat kovetd 60 napon beliil kell elkészittetni.

(3) A védettség megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha

a) avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett tertlet, illetve érték, a védelem alapjat képezé értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,

¢) avédelem targya a védelemmel Gsszefiggs szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (miemléki) védettséget kap.

(4) A helyi védettség ala helyezést, annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy,
irisban a polgirmesternél kezdeményezhet, mely kezdeményezésnek tartalmaznia kell

a) avédendd érték megnevezését, szitkkség esetén a kortlhatarolasat;

b) pontos hely megjellését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);

¢) avédendd érték rovid leirasat (ha lehetséges, dokumentalasat, fotdk);



d) akezdeményezés indoklasat.

(5) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulé eljirds meginditasardl 8
napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét és hasznaldjat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,

egyestuletek),

¢) a kezdeményezét. ,
A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek. A
vedettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl sz616 dontést megelézéen — a helyben szokésos
modon 30 napra kézhirré kell tenni. A kozhirrététel idStartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését barki szamara biztositani kell.

{6) A helyi védettség elrendelésétd] és megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznaldjat,
b) a Gyér-Moson Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészét,
c) a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Gy6ri Jarasi Hivatal Foldigyi
Osztalyat,
d) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
e) az érdekelt kozmuveket,
f) a kezdeményezot.

(7) A helyi védettség ala helyezett értékekrd] nyilvantartast kell vezetni, melyet kozzé kell tenni az
onkormanyzat honlapjan. A nyilvantartis tartalmazza a védett érték:

a) megnevezését,

b) teriilethatarat (utca, tér, kozterilet),

d) a védelem elrendelésére vonatkozd képvisels-testiileti dontés szamat,

e) helyszinrajzot vagy térképmasolatot,

f) a védett értéket érinté beavatkozasok, hatésagi intézkedéseket.

A helyi védettséggel Osszefiiggd korlatozasok, kitelezettségek

5.§

(1) A vedelemben tészesitett épitmények kotszer(sithetSk, (bévithet8k), funkciéjuk megvaltozhat,
ezzel azonban védettségre okot adé értékeik nem csokkenthetSk és a védett érték 1étét, allagat nem
veszélyeztetheti vagy azt értékvédelmi szempontbél kirosan nem befolyasolhatja. A helyi védelem
alatt allo épiilet, illetve épitmény nem bonthaté el.

(2) A védett éptleteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetdformajukban kell megtartani,
¢rintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati nyilisrendet és a nyilisok osztisat, megdrizve az
eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

(3) A vedett epiilet belsé korszerGsitésér, dtalakitasat, esetleg b3vitését a védettség nem akadalyozza,
sOt, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiletek mai igényeknek megfeleld hasznalatit. A
belsé dtalakitisokat az eredeti szerkezet és belsS értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(4) A vedett épiletet ugy lehet béviteni, hogy az eredeti épiilet tdmegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne vialtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bévités a
régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.



(5) A védett éplleten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-
kivezetd szetkezet kozteruletrdl is lathatd egysége és kivezetése a kornyezetébe nem illeszkedd,
esetleg zavaré modon nem helyezhetd el.

(6) A helyi védett éptileten tetGtérbeépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhato, ha ezt az
illeszkedés szabalyai lehet6vé teszik, és ha a homlokzati értékek megotizhetGek.

(7) A védett helyi értéket érinté munkak végzéséhez sziikséges kérelemhez csatolni kell a hatalyos
jogszabalyokban eléirt tervdokumenticid egy példanyat, vagy az FTDR azonositét, valamint a
kovetkezd eket:
a) az anyaghasznalatra és az épitési technoldgiara vonatkozd részletes muszaki
ismertetést az eredeti anyagok figyelembevételével;
b) a homlokzati szintetvet, amiben torekedni kell az eredeti szinezésre, vagy ha ez nem
ismert, a védett épitmény jellegének és kornyezetének megfelel szinezést az eredeti
épllettartozékaival és felszereléseivel, vagy ahhoz hasonlé kialakitasu részleteivel.

A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa
6.§

(1) Helyi védelem alatt all6 szobor, szoborcsoport, emlékmil elemeinek esetleges cseréje, illetve
hianyzé elemeinek pétlasa soran torekedni kell az egységes tomeghatas elérésére és az eredeti
anyaghasznalatra. A szobrok, emlékmuvek, kékeresztek javitasat, felgjitasat, tisztitasat megfelels
szakképzettséggel rendelkezé szakemberrel kell elvégeztetni.

(2) A védett értekek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos
kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotoelemeére és részletére, fliggetlentl
attol, hogy azok a rendeltetésszer hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem. A védett értékek
megfelelé fenntartisat és megdrzését els6sorban a rendeltetésitknek megfelelé hasznalattal kell
biztositani.

(3) Az épitészeti értékek szemléletformald szerepének érvényesiilése, a telepiilési azonossagtudat
tejlesztése érdekében a védett értékeknek és a velikk kapcsolatos ismereteknek a helyi oktatasban és
kozmiivel6désben helyet kell kapniuk.

A telepiilésképi 6nkormanyzati timogatasi és 0sztonzé rendszer

7.§

(1) Az Onkormanyzat a jelen rendelet 1. mellékletében szerepl épitmények, azok koézvetlen
kornyezete fel(jitasa, helyreallitasa érdekében végzett munkak megvalésulasat a ,,Nagybajcs
Epitészeti Brtékvédelmi Tamogatasi Alap”-bél (a tovabbiakban: Tamogats) segitheti.
(2) A Tamogatas elSiranyzatat az Onkormanyzat éves koltségvetésében biztositja.
(3) A Tamogatast palyazat utjan lehet igénybe venni.
(4) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kovetden a KépviselS-testilet
itja ki. A palyazat tartalmara vonatkozd részletes feltételeket a palyazati kiiras tartalmazza.
(5) A beérkezett palyazatokat a Képviseld-testulet biralja el.
(6) A palyazat alapjan vissza nem téritendd és visszatéritendd kamatmentes tamogatas nyerheto el.
(7) A tamogatast elnyert palyazokkal a KépviselS-testilettdl atruhazott hataskérben a polgarmester
megallapodast kot.
(8) A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzésszeg felhasznalasanak modjat, hataridejét,
teltételeit, az ellendrzés szabalyait.

III. fejezet



TELEPULESKEPVEDELEM

4. A telepiilésképi meghatirozé teriiletekre vonatkozoé kévetelmények

8. §

(1) Az éptletek szinezése soran lehetSleg pasztellszinek keriiljenek alkalmazasra azzal, hogy rikitd
szinek nem alkalmazhatok.

(2) Elkertben az utcavonalon kerités legfeliebb 2 m magassagig épithets; az oldal és hatsé
telekhataron épitendé kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

(3) Epiilet homlokzatat felujitani, atalakitani csak a teljes épulethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formaviliginak megfelelden szabad. A foldszinten portal kialakitas, 4talakitis csak az épiilet
teljes foldszintjére kiterjedd, egységes megformalissal lehetséges.

(4) Egéstermék homlokzaton térténé kivezetése nem engedhet6 meg.

(5) Trapézlemez vagy hullamlemez burkolat nem alkalmazhaté sem a homlokzatokon, sem a
tet6kon.

(6) A meglévé-megmaradé épiiletek megjelenését, tetéformajat atalakitasuk soran hozza kell
igazitani a kialakult utcaképhez.

Novényzet

9. §

(1) Az 0j és a meglévé utcak fasorait, illetve azok potlasat a gyorsan dregedd, szemeteld vagy
allergiakelt6 pollent, termést fafajok (pl. nyirak) kivételével elényben kell részesiteni a
levegbszennyezést tird fajokat. Az épuletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol
fasitani kell, az kizardlag tajba ill6, nem invaziv, Gshonos névényekkel torténhet a 8. mellékletben
ajanlott fajtakkal.

(2) A szomszéd telkének hataratdl - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsigaira, névekedési
jellemzdire, szakszer kezelésére
a) a 2 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sovényt legalibb 1 méterre;
b) a 3 méter magassagig nevelt csetjét, illetve sévényt legalabb 1,5 méterre;
c) fat a névekedési jellemzditdl fuggden
ca) alacsony termet(i, gyenge névekedést, legfeljebb 6 m magassagig nevelt fak
esetében legalabb 2 m-re —
cb) kézepes termett, legfeljebb 12 m magassigig nevelt fak esetében legalabb 3 m-
re;
cc) magas termeti terebélyes fak (pl.: didfa) esetében legalibb 6 méterre kell iiltetni.
d) a 3 méternél magasabbra nevelt s6vényt a szomszéd telkének hataratél 1,5 méter és 3
méter k6zott csak a szomszédos ingatlan tulajdonosai irdsbeli hozzajarulasaval lehet
telepiteni.
e) Maganteriileten az alabbi Gltetési tavolsagokat kell betartani:
ea) 1,5 méternél alacsonyabb sovény, bokor az épulettSl 2,0 méterre tltethetd;
eb) 1,5 méternél magasabb s6vény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa épiilettsl
3,0 méterre ultethetd;
ec) egyeb fa (di6fa és magasra n6v, terebélyes fak kivételével) épiilettdl 4,0 méterre
ultethetd;



ed) diofa épulettd]l 7,0 méterre ultethetd. .

(3) A szomszéd telek keritése vagy a telekhataron 1évé épiilet fala csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazo — irasbeli hozzajarulasaval futtathato be
kiszonoévénnyel

(4) A kerités nélkuli telekhatarra keritésként funkcionald sévényt iltetni csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak irasbeli hozzajarulasaval lehet. Az ilyen sdvényt az érintett telkek tulajdonosai vagy
hasznaléi kozosen kotelesek gondozni, illetve dgy metszeni, hogy annak magassaga a 2,5 métert ne
haladja meg.

(5) Azt a tulajdonost, az ingatlannal rendelkezni jogosultat, aki az eléirasokat nem tartja be —
kérelemte indult eljarasban —, a polgarmester a fas szara noévény karbantartasara, visszanyirasara,
gondozasara kotelezi.

(6) A mezSgazdasagi terilleten kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6
épuletek, épitmények épithetok.

(7) Belteriileten gazdasagi célu fatelepités nem engedélyezett, kivéve, ha azt az ingatlan muvelési
aga lehetévé teszi.

5. Helyi védett teriiletre vonatkozoé elbirasok
10.§

(1) A hagyomany6rzé épitészeti karaktervédelem a beépités hagyomanyos jellegzetességeit
viszonylag egységesen megdrzé telepilésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek
megorzése, valamint - folyamatos atépitések soran megvalosithat6 - még egységesebb, 6sszefiiggd
utcaképi megjelenés érdekében keriil bevezetésre.

(2) A védett teriilleten az épiiletek csak oldalhatiron alléan (legfeljebb az oldalhatartdl 1 méterre), a
meghatarozd épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allé épuleteket alapul véve kell
meghatarozni. Torekedni kell a hagyomanyos épitéanyagok hasznalatara, a magastetds (38-45
tetohajlasszog) kialakitas ajanlott, a nyilaszarok és egyéb homlokzati elemek a népi épitészet
formavilagat, aranyait kovessék.

(3) A\ helyi védett épiileten tetotér beépités vagy emeletraépités csak akkor épithetd, ha ezt az
illeszkedés szabalyai lehetévé teszik, és ha a homlokzati értékek megérizhetéek.

(4) A telepuléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény épitdanyagaként
a helyi védelemmel 6ssze nem egyeztethetd anyaghasznalat nem megengedett, kiillonosen:

a) betoncserép,

b) hullampala,

¢) bitumenes lemezfedés,

d) mianyag hullimlemez,

e) bitumenes hullamlemez.

(5) A tet6héjazat cseréje a meglévsé cserépfedéshez hasonlo kinézetd, és azonos anyagn
épuletszetkezettel megengedett; meglévé palafedés cseréje, felujitisa esetén a meglévével azonos
anyagud, méretd, szind fedésre kell torekedni. A\ héjazat cseréje esetén egy tetéfeliileten csak egyféle
fedés helyezhet6 el



(6) A nyilaszarok szerkezeti atalakitisa, vagy cseréje esetén torekedni kell a meglévével azonos
anyagu, kiosztasu, méretd, formaju, tagolasy, szinli nyiliszardk elhelyezésére.

(7) Tajképvédelmi teriileten és erdGben az épiiletek és épiiletrészek homlokzata természetes anyagi
kS, fa, fém, tégla, sima vakolt feliilet sth.), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos,
ahhoz kézeli tonusi szinnel és feliletképzéssel késziilhet.

(8) A tajba illesztést latvanytervvel kell igazolni. A litvinytervben meg kell jelennie a kornyezd
terepalakulatoknak. A latvany feltirulist a 6 feltiré Utvonalakrdl is igazolni kell. A kilitis és a
ralatas szempontjait egyarant vizsgalni kell.

(9) A rét, legeld, vizfolyasok novényzetét meg kell tartani; az G telepitéseket tobbszintes névény-
allomany telepitésével kell megoldani.
6. Reklamokra, cégérekre vonatkozoé elGirasok
11.§

(1) Nagybajcs kézség teljes kozigazgatisi terilletén kizdrdlag e rendeletben meghatirozott
teltételeknek megfelelS reklimhordozén, tovabba méretben és technolégiaval tehetd kozzé reklam,
helyezhet6 el reklamhordozd, illetve 1étesithetd és tarthaté fent reklimhordozét tartd berendezés
a telepiilés telepiiléskozponti teriiletén az alibbi feltételekkel:

a) kozteriileten reklam kozzétételére kizardlag utcabutor hasznalhatd;

b) reklam elhelyezése koztertileten a kézmiivelédési céli hirdetStablan torténhet.

(2) Nem minésiil reklim kézzétételének az ingdsgon a gyart6 altal elhelyezett, a gyart6 és a tipus
azonositasat lehetévé tevd logd, védjegy vagy mas jelzés.

(3) Ceégérek, cégtablak és cégfeliratok
a) csak homlokzati felilleten vagy arra merdlegesen helyezhetSek el, az épiilet épitészeti
teszletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival 6sszhangban;
b) kiterjedésitk egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m?-t, és Osszességében nem lehet
nagyobb, mint a homlokzat 5%-a;
c) épiiletek homlokzatain épiiletdiszits tagozatot nem takarhatnak;
d) vallalkozdsonként az épiilet utcai homlokzatin 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtabla
helyezhetd el.

(4) Az epilletek homlokzatfeliletein csak attort és vonalszerd fényfelirat helyezhets el
Kapraztatast, vakitast, zavar6 fényhatast okozo vilagitast, valamint LED futéfényt elhelyezni nem
lehet. Az onallé vilagitd betiikkel megvalésuld cégér kialakitisinal a kibeleket a falon belill, vagy
takartan kell vezetni.

(5) El kell kerillni a hideg fehér fényn vilagitast, melynek érdekében 3000K alatti érték javasolt a
kiiltéri vilagitas szinhémérsékletére. A vilagitotestek ernyézése olyan legyen, hogy a fényt oda
irdnyitsa, ahol arra szikség van. Az utcikat amennyire csak lehet egyenletesen, és amennyire csak
lehet, alacsony intenzitassal kell megvilagitani, valamint a kiiltéri vilagitist a tényleges hasznalat
idejéhez ajanlott igazitani.

(6) Az éplilethomlokzat részét képezd kirakatportilok, nyiliszardk tvegezésére kivilleSl, vagy
beliilré] elhelyezett foliadekorici6, reklim métete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet
méretének 20%-at.



(7) Cégér, cégtabla, hazszam, postalada csak az épilet architektirajahoz, formavilagihoz illeszkedd
modon és igényes kivitelben helyezhetd el. A kozteriileten 6nalléan elhelyezett utcanév tablakat,
valamint a falra szerelt utcanév tablakat egységes formaban kell elhelyezni.

(8) Tilos az épiilet homlokzatat arubemutatas céljabol igénybe venni vagy annak 4 m*-nél nagyobb
feliletét eltakarni. A homlokzat takardsanak mindsil a kinyithato ajtoszarnyakon, ablakszarnyakon,
azokra szerelt racson torténd arubemutatas vagy reklimcéla igénybevétel is.

(9) Kandellaber reklam a telepiilés belteriiletén nem helyezheté el.

7. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé elGirasok
12.§

(1) A kozség belteriletén a villamos koézép- és kisfesziiltségl, valamint kozvilagitasi halozatok és
tavkozlési halozat létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor f6ldkabelen, vagy alépitménybe helyezve
fold alatt vezetve kell épiteni.

(2) A telepulés teljes kozigazgatasi teriletén a koézmuvezetékek, jarulékos kozmtlétesitmények
elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel
kell lenni, minden esetben kotelezd a telepiilésképi véleményeztetés.

(3) A telepiilés hosszu tavu arculatformalasat meghatarozé csapadékviz- és belvizrendezési szerint
a csapadékviz elvezetésénél a nyilt arokrendszeri felszini vizelvezetés korszerGsitésére kell
torekedni kell, ezért javasolt az utak korszerlsitése alkalmaval zart csapadékviz-elvezetési rendszer
kiépitése. Hosszabb tavon nyilt atkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkiili,
illetve beépitésre nem szant terilleten javasolt fenntartani.

(4) Telepulésképi szempontbol G nagy-, kozép-, kisfesziltségli, valamint kozvilagitasi-,
villamosenetgia-ellatisi halézatot épiteni, meglévé haldzat rekonstrukciéjat engedélyezni
a) burkolt utakkal rendelkezé teriileteken, 0j beépitésre szant teruleten, illetve utak szilard
burkolatanak kiépitésekor foldkabeles elhelyezéssel;
b) burkolat nélkili utakkal feltart terileteken, valamint beépitésre nem szant terileteken a
villamosenetgia ellatas halbzatainak fold feletti vezetése fennmaradhat;
c) meglévé és indokolt esetben az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a
biztositisira a villamos energia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket
kozds egyoldali oszlopsotra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek
is elhelyezhetok.

(5) Telepulésképi szempontbdl a tavkozlési halézat létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve kell épiteni, ahol a £6ld feletti vezetés
egyelSre fennmarad az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a kézvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket k6z9s oszlopsoron kell vezetni.

(6) A mikrohullimi 6sszekottetés biztositasara szitkséges magassagi korlitozas betartando,
valamint a kozszolgilati tav- és hirkozlési antennak telepitésének feltétele, hogy elozetesen az
onkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra sor keriiljon, valamint kotelezo
telepulésképi konzultacié megtorténjen.

(7) A telepulés ellatasat biztosité felszini energiacllatasi ¢és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére elsGsorban alkalmas tertletek a mezdgazdasagi besorolasu
tertletek.

IV. fejezet



TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK

8. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacié
13.§

(1) Teleptlésképi konzultacio a telepiilés teljes kozigazgatisi teriiletén kételezé a 300 m? alatti
epitesti lakoépiiletekre és minden épitési, Atalakitdsi, feldjitasi munkara, ami az utcai, vagy a
kozteriletrd] lathaté homlokzatot érinti, kivéve a telepiilésképi véleményeztetés és telepiilésképi
bejelentési kotelezés ali vont eseteket.

(2) A\ szakmai konzulticiot a telepiilési f6épitész (tovibbiakban: f6¢épitész) latja el, akadalyoztatisa
esetén a polgarmester, vagy az altala kijelolt személy végzi el a feladatot.

(3) A kotelez8 szakmai konzulticiohoz a 4. melléklet szetinti kérelmet kell benyujtani, amelyhez a
csatolandé  dokumenticié megegyezik az  egyszerG bejelentéssel végezhetd  épitési
tevékenységekhez beadandé dokumenticié vazlatterv szintG dokumentumaival.

(4) Az ajanlott telepiilésképvédelmi tijékoztatas és szakmai konzulticié kérelméhez a telepiilésképi
veleményezési és telepiilésképi bejelentési eljirasban kételezé munkarészekkel azonos vazlattervek,
adatok szilkségesek, miutan a konzulticidrél készilt emlékezteté az 6nkorminyzatot az
emlé¢keztetSben rogzitett allisfoglalishoz, javaslathoz koétik, valamint a telepiilésképi kotelezés
soran is figyelembe vehetd.

9. Telepiilésképi véleményezési eljaras
14. §

(1) Telepiilesképi véleményezési eljaris lefolytatisa szitkséges a (2) bekezdésben részletezett
esetekben a f6épitész allaspontja alapjan.

(2) A polgarmester a f6épitész szakmai llispontjira alapozva folytat le telepiilésképi véleményezési
eljarast az 5. melléklet szerint kérelemre:
a) rendeltetéstdl fiiggetlendil, a tervezési teriileten a 300 m? beépitett teriiletet meghaladé
épitmény esetében;
b) helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény szomszédsigiban 1évé épitmény esetében;
d) meghatirozé telepiilésképi teriileti védelem ala tartozé teriileten 1évé épitmény esetében;
e) kozteriileten vagy kozlekedési terileten 1évé épitmény esetében, valamint
f) helyi egyedi védelem alatt 4llé épitmény atalakitisa, bSvitése esetében;
g) ketténél tobb rendeltetési egységet tartalmazd épitmény esetében, valamint

(3) A teleplilesképi véleményezés soran vizsgilandd, hogy az alaprajzi megoldasok nem
eredményezik-e az épilet tomegének vagy homlokzatianak telepiilésképi szempontbél kedvezstlen
megjelenését.

(4) A telepiilésképi véleményezés sorin az épulet homlokzatinak és tetdzetének kialakitisaval
kapcsolatban vizsgalandé:
2) a homlokzatkialakitas épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-c a kialakult, vagy a
teleptlésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kérnyezethez;
b) ahomlokzatot tagolasa, a nyiliszarék kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival;



c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam-- és informacids berendezés:
elhelyezésére és kialakitisara; a terv telepilésképi szempontbdl kedvezé megoldast
tartalmaz-e az épulet gépészeti és egyéb berendezésel, tartozékai elhelyezésére;

d) a tetézet kialakitisa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitménye - megfeleléen
illeszkedik-e a dominans kornyezet adottsagaihoz;

e) tomegalakitasa, homlokzatfelilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e a telepiiléskép
meghatarozé karakterelemeivel.

(5) A telepulésképi véleményezés soran a hatarolé kozterilettel vald kapcesolatot illetéen
vizsgalando:
a) a kozterilletre benyuld épitményrész, szerkezet, berendezés, - killonosen diszvilagitod és
hirdet6 berendezés -, milyen modon befolyasolja a kozterilet hasznalatat;
b) kotlatozza-e vagy zavatja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat;
c) megfeleléen veszi-e figyelembe a koézterllet adottsagait és esetleges berendezéseit,

mutargyait;
d) a terv megfelelé javaslatot ad-e az esetleg szikségessé valé - kozteriletet érints -
beavatkozasra.
(6) A véleményezés lefolytatasahoz szukséges épitészeti-mlszaki tervdokumentacié - a

telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozoked], valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 26/A. § (3) bekezdésében foglaltakon tal - az alabbi munkarészeket is tartalmazza:

a) fotédokumentacié a tervezési tertiletrol, -

b) utcakép abrazolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

¢) latvanyterv, vagy modellfoto.

10. Telepiilésképi bejelentési eljaras
15.§

(1) A polgarmester telepilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi meghatarozo és a helyi
tertileti védelem ala tartozo tertleten, miemléki kornyezetben, valamint egyedi védelem alatt allo
épitményre vonatkozoan a (2) bekezdésben meghatarozott épitési tevékenységek esetén, valamint
a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott lakéd és vegyes teriiletfelhasznalasu dvezetekben és a
hozzajuk kapcsolddd koztertileteken, zoldtertileteken valamint kézati kozlekedési 6vezetekben a
(2) bekezdésben meghatarozott épitési engedély nélkil végezhetd épitési tevékenységek esetén.

(2) Teleptlésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) az épitésugyi és épités-felugyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az
épitéstigyi hatdsagi szolgaltatisrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében
telsorolt 1.-14; 17; 21; 22; 24; 25; 27; 29; 32. épitési engedély nélkil végezhets épitési
munkak esetében; ,
b) minden olyan épitménynek mindsiild, de huzamos emberi tartéozkodasra alkalmas mobil
eszkoz (konténer, lakdkocsi, sator stb.), 30 napot meghaladé id6tartamra terjedS és
valamilyen emberi tevékenység céljara (raktarozas, arusitds) szolgalo letelepitése esetében;
¢) meglévo épitmények rendeltetésénck — részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén,
valamint az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtozasakor.
d) a telepiiléskép védelmérdl szolé torvény reklamok kozzétételével kapcesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasirol szoloé 104/2017. V. 28.) Korm. rendeletben szerepld
altalanos teleplilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és reklimhordozok
elhelyezésénél.



(3) A polgarmester - a f6épitész szakmai dllispontja alapjan - a telepiilésképi bejelentési eljarasban
a tevékenység rudomasulvételérdl vagy megtiltasirdl sz616 dontés kialakitisa sordn - kilondsen -
az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a) jogszabalyi el6irasoknak valé megfelelGség;

b) a kialakult teleptilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé megfelel6ség;

C) a tervezett, tavlati adottsigokat, a telepulésfejlesztési terveket figyelembe vevd

megfeleléség, teriiletfelhasznilas megfelelGsége.

(4) Amennyiben a tevékenység megfelel az (3) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a
polgarmester a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésviltoztatis
tudomasul vételérdl hatosagi hatirozatban dont.

(5) A bejelenté a polgarmester déntésével szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezhet Nagybajcs Kézség Onkorméinyzata Képvisels-testilletéhez. A Képvisels-testiilet a
dontését legkésébb a fellebbezés benydjtisat kovetd masodik rendes iilésén 60 napon belil hozza
meg.

(6) A telepiilésképi bejelentési eljards a polgirmesterhez benydjtott 6. melléklet szerinti kételemre
indul. A bejelentés melléklete a papiralapi dokumentacié vagy a dokumenticiot tartalmazé digitalis
adathordoz6. A dokumenticié - a bejelentés targyinak megfelelden - a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 26/B. § (3) bekezdésében foglaltakon til az alabbi munkarészeket tartalmazza:
a) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik - utcaképi vazlatot, valamint
koztertleten elhelyezendd épitmények esetén kdztertiletalakitasi tervet;
b) = teklamelhelyezés kozterilleti  elhelyezése esetén M=1:500 méretaranyd, a
kozmiszolgaltatokkal dokumentaltan egyeztetett helyszinrajzot;
¢) a legalaibb 2 m® felilletli berendezés esetén az érintett homlokzat egészét abrazold
homlokzati rajzot, valamint latvanytervet és fotomontizst, fényreklaim esetén éjszakai
utcaképet is.

11. Telepiilésképi kitelezés és birsag
16. §

(1) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatisa szitkséges:
a) a kotelezd teleplléskép-védelmi konzulticié elmulasztisa esetén;
b) a telepiilésképi bejelentés elmulasztdsa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén;
c) a telepiléskepet ronté feliratok, cégérek megszintetése érdekében, amennyiben az nem
felel meg teleptilésképi elSirasoknak, killonosen, ha az allapota nem megfelel; megjelenése
idejétmult vagy félrevezets; nem illeszkedik a megvaltozott kérnyezetéhez;
d) a helyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és
teritleti) fenntartasa, karbantartisa, vagy rendeltetésének megfeleld hasznalata a helyi
telepiilésképvédelmi rendeletben meghatirozott szabalyokkal ellentétes, killénosen
da) az épiilet jokatrbantartisa,
db) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
dc) egységes megjelenésének biztositasa,
dd) az épitkezések atmeneti allapota keretében a teriilet adottsiganak megfeleld szintii
bekeritése, rendbentartasa.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kovetelmények és kételezettségek megszegése és végre nem
hajtisa esetén e magatartis megszegSjével szemben hivatalbél, vagy bejelentéste eljaras indul;
amennyiben a bejelentés megalapozott, a polgirmester dnkormanyzati hatdsigi jogkorében eljarva



kotelezést ad ki az épittetdnek vagy a tulajdonosnak a jogsérté allapot legfeljebb 90 napon belili
megszuntetésére.

(3) Amennyiben a kotelezésnek a kotelezett nem tett eleget, és a jogsértd allapot tovabbra is fennall,
a polgarmester 1 000 000 Ft-ig tetjedd teleptlésképi birsagot allapithat meg, és mindaddig —
legfeliebb 30 naponként - kiszabhatja, amig a jogsérté allapot meg nem sziinik.

#) A telepulésképi birsag mértéke
a) telepulésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 30 000 - 100 000 Ft kozott,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén100 000 - 200 000 Ft kozott,
c) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérs tevékenység folytatasa esetén az
eltérés mértékétsl figgSen legalabb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,
d) teleptilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtisa esetén alkalmanként legalabb
500 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(5) A telepiilésképi birsag adok modjara behajthato.
(6) Fellebbezés a kozigazgatasi eljaras szabalyai szerint nygjthato be.

V. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
12. Hatalyba léptetd rendelkezés

17.§
Ez a rendelet a kihirdetését kovets 15. napon lép hatalyba.

18. §

Hatilydt veszti Nagybajcs Kozség Onkormanyzata Képvisels-testilletének a Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz616 12/2006. (XI. 20.) oénkormanyzati rendeletének (HESZ) 22.§-a, és 1.
mellékletének a) pontja.

Nagybajcs, 2017. november 27:

. Mlowsolt . db, Gl
Kulacs Zoltan Horvathné dr. Nagy Szilvia
polgarmester jegyzo

Zaradék:
A rendelet kihirdetéstre kertlt:
Nagybajcs, 2017. december 4.

Horvathné dr. Nagy Szilvia
jegyz6



1. melléklet.
Helyi védett értékek

Helyi védett épitmények

S , —

' Rémai katolikus templom

Kékereszt 1892-bél (Templom tér)

Petéfi uton a Malom utca talalkozasanal 1évS kékereszt

Maria fiilke a Dunasor és a Pet6fi utca sarkan

Fakereszt pléhkrisztussal a Petdfi és Kossuth utea satkin

Maria szobor (T'emplom tér)

Szent Gyorgy szobor (Templom tér)

' V—iligh{lborﬁs emlékmi (Templom tér)

Faluhaz

Tuzoltoszertar

A polgarmesteri hivatal épuilete

Kossuth Lajos utca, Gombuzem épiilete

Sport utca, népi lakéhaz (190 hrsz.)

Dunasor utca, népi lakéhaz (116 hrsz.)

Templom-téri lakéhazon talalhato falfilke szoborral

| Temetdben allo két kékereszt

Helyi védett természeti értékek:

‘ Templom téren allé gesztenyefa

| Kossuth utcai harsfasor

| Millenniumi liget névényzete és kialakitisa

Helyi teriileti védelemre javasolt teriilet

Nagybajes régi utcavezetese, illetve a természeti, domborzati adottsagokhoz alkalmazkodva
kialakult telekstruktiraja védendd a teleptiléskozponti teriileten.

Helyi védelemre érdemes



Falusi lakoepiiletek gazdasagi épiiletei (pajta, gore, olak, istallo, névénytarold, fustold, ...)

| Dunai vizimalmok hagyomanya - rekonstrukcio




2. melléklet

Nagybaijcs teriiletén nem iltethets fas szari novények

B Invaziés fajii névények -
magyar név tudomanyos név

Kései meggy N Padus serotina

Mirigyes balvanyfa (ecetfa) Ailanthus altissima

Cserjés gyalogakac Amorpha fruticosa

Japan keseriifii Fallopian sp.

Kanadai aranyvesszd Solidago canadensis
?elyemkér(') h Asclepias syriaca

Kinai tatariszalag | Fallopian aubertii




3. melleklet

A helyi épitészeti 6rokségre vonatkozo értékvédelmi vizsgalat kotelezd adattartalma

| A helyi épitészeti drokségre vonatkozé értékvédelmi vizsgalat

| 1. helyszin megnevezése

2. cim

3. ingatlanok megjel6lése a helyrajzi szam(ok) felsorolasaval és

helyszinrajzi abrazolasaval

4. épiilet / épitmény vagy ezek egyiittese esetén annak

4.1. megnevezése,

4.2. tajtaja,
4.3. tipusa,
4.4. stilusa,
. 4.5. jellemz6 datalasa,

4.6. eszmei értékei és jelentosége, szOveges leirasa;

5. épiilet / épitmé_ny esetén a torténeti értéket képviseld
5.1. homlokzatképzés és a diszitmények,
5.2. a bels6 téralakitas és térelhatarolas,
5.3. a beépitett torténeti berendezések,

5.4. a torténeti éptiletgépészeti, épuletvillamossagi berendezések anyagaira, szerkezetei
kialakitasara vonatkozo6 Gsszefoglaléd ismertetése;

6. fotédokumentacié

Készitette:

Datum:

Aliiras:




4. melléklet
TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIO IRANTI KERELEM

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6z0krél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. 1. 25.§-a alapjan.

Alulirott épittetd (név) kérem a
— — (épitési
tevékenység  helye) _ (épitési  tevékenység

megnevezése) telepiilésképi szakmai konzulticiordl sz616 emlékeztetd kiadasat.

Epittets adatai Tervezl adatai
Epittetd neve: Tervezd neve:
Cime: Postai cime;
Tel/fax: Tel/fax:
F-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattartd neve: Tervezbi jogosultsag szama:
Postai cime: Tervezs szervezet neve:
Tel/fax:
E-mail cim:

Epitési tevékenység adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

ETDR azonosité:

Datum: Alairas:



5. melléklet

TELEPULESKEPI VELEMENY IRANTI KERELEM

A telepulésfejlesztési koncepci6rol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 26/A.§-a alapjan.

Alulirott épittets

{név)

tevékenység  helye)

(épitési

megnevezése) épitési engedélyezési dokumentacidhoz telepiilésképi vélemény kiadasat.

kérem a
(épitési

tevékenység

Epittet§ adatai Tervezd adatai

Epittetc'i neve:

Tetvezo neve:

Cime: Postai cime:
Tel/fax: Tel/fax:
| E-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattart6! neve: Tervezdbi jogosultsag szama:

Postat cime:

Tervezd szervezet neve:

Tel/fax:

E-mail cim:

Epitési tevékenység adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Ezuton nyilatkozom, hogy a dokumentaciot ETDR rendszetben elbzetes szakhatosagt véleménykérésként

hozzaférhetdvé tettem Nagybajcs Kézség Polgarmestere szamara?.

ETDR azonosité2:

ETDR iratazonositd?

Datum:

Alaitas:

A kérelem hiinyos kitoltése esetén a Korm. r. 26/A.§ (5) bekezdése alapjin a polgirmester a tervezett épitési

tevékenységet engedélyezéste nem javasolja.

1: Amennyiben nem az épittetd jar el

2: A Korm. . 26/A.§ (1) bekezdése alapjan az elbirdlishoz a hozzaférést kotelezé megadni.



6. melléklet
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS IRANTI KERELEM

A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt telepuilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 26/B.§-a alapjan.

Alulirott (név) kérema __

(épités tevékenység helye)

(épitési  tevékenység megnevezése) épitési

tevékenységhez telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

| Bejelentd adatai Tervezd adatai

| Bejelenté neve: Tervezd neve:
Lakcime/Székhelye: Postai cime:
Tel/ fax: Tel/fax: R
E-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattartd! neve: Tervezoi jogosultsag szama:
Postai cime: : Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:
E-mail cim:

Epitési tevékenység/Reklimelhelyezés/Rendeltetésvaltozas adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Epitési tevékenység elvégzésének idStartama:

Rendeltetésvaltozas megvaldsitisinak idStartama:

Reklamelhelyezés (a megfelels alahizando) illando ideiglenes

Ideiglenes reklamelhelyezés esetén idStartam:

Datum: AlAiras:

A kérelem hidnyos kitoltése esetén a Korm. r. 26/C.§ b) pontja alapjan a polgirmester a tervezett épitési tevékenységet
megtiltja.

1: Amennyiben nem az épittets jar el.



7. melléklet

Teriileti telepiilésképi kovetelmények

A teleptilésképi kdvetelmények Nagybajcs Telepiilési Arculati Kézikonyve alapjan keriiltek meghatarozasra.
A karakterek meghatirozasa Nagybajcs koézség hatilyos telepiilésszerkezeti és helyi épitési szabalyzata
szerinti 6vezetekre és azok lehataroldsaval azonosak. szabalyzata szerinti 6vezetekre és azok lehatarolasaval

azonosak.

Falusias karakterti telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eldirdsai

' Beépités modja

Szintszam/legmagasabb pont

Oldalhataron allo
1 szint, + tettérbeépites

Kerti épitmélgiek | az udvaron oldalhatar mentén épitett allattarto, vagy
tarold helyiségek, hatso udvarban fabdl késziilt goré,
(pajta), flistold, fészer, foliasator ...
Kerités Oszlopos, attort mezds, nagykapuval és kiskapuval.
Novényzet Utcai fiivesitett teriilet, 1vagy 2 faval, viragoskerttel;

a kertekben haztaji gazdalkodas folyik.

A régi telepiilésmag utcaszerkezete megtartando.
Az épiiletek kialakitasa a hagyomanyos magastetds,
utcavonalra meroleges gerinct, vakolt fala legyen.

A hazak el6tti utcaszakaszon ndvényzet telepitése és
gondozasa kotelezd.

A beépitésre szant teriilet épitési
haszndlata szerint:

- lakotertilet: falusias lako (Lf),




Falusias kertvarosias karakter(i telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti elbirdsai

Beépités modja

Oldalhataron 3116

Szintszam/
legmagasabb pont

1 szintes tetétérbeépitéses,
max 2 szintes/kétlakasos.

Kerti épitmények

Kerti terasz, nyitott-fedett tarolo, kerti pavilon,
uszomedence ...

Labazatos, oszlopos fém, vagy fa attdrt keritésmezével,

Kerités
max 2 méter magassaga

Névényzet Az elGkertek €s a kerités el6tti teriiletek harom szintd
zbldfeliilettel legyenek beiiltetve.

Egyedi A gépkocsik elhelyezése a telken beliil torténik, de a

h4az el6tti parkolésra burkolt teriiletet alakithat6 ki. Az
utcakép szempontjabol fontos a bejardk szintjének és
kialakitasanak sszehangolasa.

Az 1j épiiletek 1éptékben €s szinvilagukban igazodjanak
a nyugodt kertvérosias beépitéshez.

A beépitésre szant tertilet épitési
hasznalata szerint:

- lakoteriilet: falusias kertvarosi laké (Lf),

Teleptiléskdzponti karakter( telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eldirasai

Beépités modja

Szintszdm/legmagasabb pont

Kerti épitmények
Kerités
A beépitésre szant terlilet
épitési hasznalata szerint

Vegyes- lakoteriileten oldalhataros; intézmények
szabadonalloak.
Zémmel 1-2 szintes épiiletek; a lakohazak egyszintesek.

Nem jellemzbek
Hagyomanyos kialakitastak
- vegyes teriilet: telepliléskézponti vegyes (Vt),
- kiilonleges teriilet: temetkezési céla (Kt),

Gazdasagi karakterii telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti elSirasai

Beépités modja

Szintszam/legmagasabb pont
Kerti épitmények

Kerités

A becpitésre szant tertilet
épitési hasznalata szerint

Szabadondllo, nagy alapteriiletd

Egyszintes, a funkcio6 szerinti belmagassaggal
Nem megengedett

Vagyonvédelmi szerepll

- gazdasagi teriilet: kereskedelmi —szolgaltato (Gksz),




Udiild teriileti karakter(i telepiiléskép meghatarozd teriiletének épitészeti elbirasai

Beépités modja

Szintszdm/legmagasabb pont

Kerti épitmények

Kerités - -
A beépitésre szant teriilet épitési
hasznélata szerint

Udiiléhazas vagy hétvégi hizas

Egyszintes épiilet

Kiegészitd épitmények.

Attdrt kialakitasd, max 1,8 méter magassagig.

- idulé teriilet: tidiildhazas (Ud)
- mezdgazdasagi kiskert (Mk)

Taji-vizparti karakteri telepiiléskép meghatarozé teriiletének €pitészeti eldirdsai

Beépités modja

_Szintszém/l_egmagasabb pont

Kerti épitmények

Kerités

NEM BEEPITHETO

egyedi

A tavak kornyéke is fejleszthetd.

Beépitésre nem szant tertilet

- zoldtertilet: kdzpark (Zkp),

- sportcelu kiilonleges teriilet (Ks)

- erdéteriilet: gazdasagi erd6 (Eg), véderdd (Ev)
- természetkozeli tertilet (Tk),

- vizgazdalkodasi teriilet: (V), toltés (Vt),

- mezOgazdaséagi legeld (Mt)

Mezo6gazdasagi karakterii telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eldirasai

Beépités modja

Szintszam/legmagasabb pont

Kerti épitmények

Kerités
egyedi

NEM BEEPITHETO TERULET

Kotelezd a term6£old miivelése.

Beépitésre nem szant tertilet

- mezdgazdasagi terlilet: altalanos (M4),
- hullamtéri mezdgazdasagi teriilet (Vma)




8. melléklet
Telepitésre ajanlott névényfajok

Ut menti sorfinak alkalmas, a telepiilési kérnyezetben megszokott, de a vegetacidban tajidegen fajok,
fajtak:

Kis fak:

Acer platanoides *Globosum’ (gémbjuhar)

Catalpa bignonioides Nana’ (gdmbszivarfa)

Fraxinus ornus (virdgos kdris)

Fraxinus ornus "Mecsek’(gémbkdris)

| Koelreuteria paniculata (cs6rg6fa)

Robinia pseudoacacia "Umbraculifera’ (gémbakac)

Kézepes és nagy fak (12 m felett):

Corylus colurna (t6rékmogyord)

Liriodendron tulipifera (tulipanfa)

Platanus hybrida (burkolattd] kell$ tivolsagba telepitvel) (platin)

Robinia pseudoacacia (akac)

Tilia cordata és fajtai (kisleveld hars)

Tilia platyphyllos és fajtai (nagyleveld hars)

Tilia tomentosa és fajtai (eziist hars)

Tilia americana és fajtai (amerikai hars)

Tilia euchlora és fajtai (krimi hars)

Tajba ill6, a Szigetk6z természetes vegetacidjaban is megtalalhaté fajok:

Cserjék:

Salix purpurea (csigolyafiiz)

Salix triandra (mandulaleveli fiiz)

Salix viminalis (kosarkétd fiz)

Salix elaeagnos (parti f(iz)

| Ribes nigrum (fekete ribiszke) védett!

Cornus sanguinea (veresgylrd som)




Fak:

Salix alba (fehér fiz)

Salix fragilis {torékeny fiz)

Populus nigra {fekete nyar)

Populus alba (fehér nyar)

Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica (magyar koris)

Fraxinus excelsior (magas koris)

Alnus incana (hamvas éger)

Alnus glutinosa (enyves éget)

Acer platanoides (korai juhar)




