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1 Polgarmesteri koszonts

A teleplilés torténeti értékeinek hordozéi: a telkek és
utcak halézata; a beépitett és nem beépitett zoldteriiletek
nagysaga; az éplletek kils6-belsé formdja, stilusjegyek,
diszitések; a taji és épitett kornyezet viszonya; mind-mind
a telepilés egyedi ismertetSjegyei. A teleplilésképi
arculati kézikbnyv és az erre alapul6 telepiilésképi
rendelet segit abban, hogy az itt él6k jobban vigyazzanak
az értékeikre, megismerjék az el6dok életét.
Magyarorszagon az 6rokségvédelem a helyi kozosségek
feladata is, &am minden terv, védelmi stratégia annyit ér,
amennyit a helyben lakék megvalésitanak beléle. Ezért
fontos, hogy minél tobb helyi lakos részt vegyen
telepiilése  épitészeti  és  természeti  értékeinek
meg6rzésében, alakitdsdban, mert csak igy biztosithat6 a
hosszl tava védelem és fejl6dés.

Alakitsuk egyiitt Nagybajcs jovéjét!

Kulacs Zoltan polgarmester



2 Als6-Szigetkoz bemutatasa

A Kisalfod északi részén, a Nagy-Duna és Mosoni —Duna 4ltal
kozre zart terliletet nevezik Szigetkdznek. A jellemzéen artéri
erdékkel szegélyezett j6 termétalaju térségben hagyomanyosan
halaszatbol és mezégazdasagi termelésbdl éltek az itt lakok. A
B&s-Nagymarosi vizlépcsé megépitésének elmaraddsa miatt a
fels6-szigetkdzi nagy-dunai ag elterelésével megvéltozott tdj
napjainkra nyerte vissza régi vadregényes jellegét, gazdag
madar-, és  novényvilaga a  kilonlegesen  védett
természetvédelmi, 6kolégiai folyosé teriiletté teszi a tdjat. Az
Als6-Szigetkozben a gy6ri egészséges ivovizellatas katjai
talalhaték, valamint a foly6k menti toltések, artéri gatjai,
szivattyGhazai, csatorndi jelentés drvizvédelmi szerepet
jatszanak a nagy araddsok idején. Tajvédelmi szempontbdl a
meglévs vizfellletek, vizfolydsok és az azokat kisérd
zoldteriletek, fasorok, kisebb ligetes erdék dontd fontossagiak
a taji jellemzék megdrzése szempontjdbdl. A holtagak
vizellatasaval az él6vizes élShelyek megmaradnak és
csonakdzasra is kivalo terepet biztositanak; az erdékben
vadaszat és erdégazdalkodds torténik.

3

JELMAGYARAZAT:

A [— T
e liea GYOR VARMEGYE
o Kishisely — Rausigi > <
S = S TERKEPE.
—— Negye hestdr £ Viaerbts dllomiy e 0 Vg 7 Kiadatott avallis és kozoktatasugyi | |
i e~ O 1 kir Miniszteriic regbizasabol I
o Magassdgok mdterekban. |
A it snblhodkot alittscisy |
¥ i %’““ - Teriilete; 152724 Ok,
(e i Léleksziin BHA5 &)
Révidilések: & Y1 INZ | Virm.szikhely: Gyor .
A dlsi s pusrten bt ; " D) 13 (g . |
£+ Felwi --..,‘.‘ru-,- > z % .S.,_ : 0
Eelts  jo joris ‘? 7 ) ; y
Xe Nagy  SetnSeevt W g % ‘
L |
4
o 3
- R ”
S u ]
o) il
TN i L
| e -
z
~ 14 ,‘
. " o X : Ps
s R
> = - ekt
A e -
s
» ° A
of\r & a |l J el
= & \
z A -) =)
\ & 1
i - A
< rarion v e
& AIZIoX — E———— ~
N 7
A %
et Ve
\ 7 Ve |
= . 'Y :
> X\ > 7
) s ¢
‘ /j/ > s 1 »
| S
S nN e |
2t 17w Feol hawan Grommci AL e v

Nagybajcs Telepllésképi Arculati Kézikdnyve
Archicon studi6 bt.

2017.




A vizjarta siksag Gyér

felé esé terilete,

Dunaszegtél az Also-

Szigetkozi @ * e

besorolasba esik. N G:?tu
b Rerfhurg )

Greroiata

T S sl
o o 84 s -
COm. e - et IAV IEN.

[ %
A Daten DA Kemiye o2 S i ten | OEN- fafio

Als6-Szigetkoz telepilési kozé tartozik: Gyérzamoly,

o \ Gyérujfalu, Vamosszabadi, Kisbajcs, Szégye, Nagybajcs
Nagybajcs \ és Vének.

1301 5 \



3 Nagybajcs telepiiléstorténete

Nagybajcs kozigazgatdsi teriilete Als6-Szigetkdzben, a Nagy-
Duna mellett helyezkedik el. Terilete: 7,65 km2. Kiilteriiletén

mezdégazdasagi tevékenység folyik, valamint vizgazdalkodasi

és erd6 teriiletek alkotjak. Lakossaga megkozeliti az 1000 fét.
Nagybajcs kialakuldsa a XllI. szazad végére, XlIl. szazad elejére
tehetS. A monda szerint egy haldszcsapat telepedett le az Oreg-
Duna mellett, akinek vezetgjét gy hivtak: Ville Boych. Az

egyik feltételezés innét eredezteti a kdzség nevét, mig masok |

azt a Bajcsy Gyorgyot tartja névadénak, aki 1256-ban e teriilet
birtokosa volt. A mohdcsi csatavesztés idején a térség nagyon
fontos szerepet jatszott haldszatilag. Ezt bizonyitja, hogy 1526-
Nagybajcs, Kisbajcs, Szava helységek

ban Bacsa és

fegyverforgat6i Oross Janos vezetésével a Duna atkel8it rizték

: j‘l ll'On
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a toroktdl. Az évszazadok soran sokszor cserélt gazdat a
teleptilés, mig 1720-ban megkapta a kiralyi kivaltsaglevelet,
mely kimondta, hogy Nagybajcs szabad nemesi kozség.
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A XVII. szizadban megjelentek a molnarok, és
megkezdték messzi foldre hires munkdjukat dunai
vizimalmaikon. Babdét, Bodonhely, Koény, sét — nagy
szarazsag idején — még a Bakonybdl és Sopron-megyébdl
is érkeztek gabonat 6roltetni. A Duna-agban egymds utan
hosszl sorban all6 malmok sziinet nélkdl ,agy zorogtek
mint a békak”. A vizimalmok fénykora egészen a II.
vilaghaboru végéig tartott, mikor is a visszavonulé német
csapatok felgydjtottdk az utolsé mikods szigetkozi
hajomalmokat Nagybajcson. A molndrok hatalmas
céhzaszlaja ma is a nagybajcsi templomban lathaté.

Naybjcsi vizimalom




A XX. szdzad elején a lakossdg egy részének a foldmivelés
nydjtotta a megélhetést, masok haldszattal, aranydszattal
foglalkoztak. A telepilés fejlédott az 1. vildghdbora
kirobbandsdig. A férfiakat besoroztdk, igy nem volt, aki
betakaritsa a termést, majd a kdvetkez8 évben elvesse a gabonat.
Mindez megismétlédott a Il. vilaghabord alatt is, rdaddsul a falu
lakossaganak a természeti elemekkel is sokszor kellett
megkiizdenie. Hol arviz, hol tlzvész pusztitott. E kozség
hatardban fekiidt hajdan Egyhazas-Medve, amely a torok
vilagban pusztult el. 1581-ben még Zavai Ban Istvan van egyik
birtokosaként emlitve. 1609-benHédervary Istvan, Czobor
Marton és Révay Péter voltak az urai, de ekkor mar a behédolt
helyek kozott szerepelt. Az 1658-as Osszeirds mar csak nyolc
egészhelyes jobbdgytelket talalt itt. Késébb nyoma veszett, és
csak emlékezete maradt fenn.
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Nagybajcs telepiiléstorténete szorosan hozzikothetd a
szomszédos Kisbajcséhoz. A telepiilés régi pecsétének
korirata a kozséget “Regni nobiles de Nagybajcs” néven
nevezi A gy6ri plspokség birtokdn él6 egyhdzi nemesek
katonai szolgalattal is tartoztak a foldesuruknak. A
mohdcsi csatavesztést kovetéen Nagybajcs, Kisbajcs és
Szava fegyveresei a Dunai atkelShelyekt védték sikeresen,
de a telepiilés a torok id6kebn szinte teljesen
elnéptelenedett. Késébb mas terliletekrél ellizott nemesek
telepedtek meg itt. 1607-ben Zavay vagyis Szdvay Tamds,
1624-ben pedig Nydradi Bezy Gergely kis- és nagybajcsi
birtokrészeiket a Féll csaladbelieknek adtdk el. 1720-ban
hirdették ki a kozség kivaltsaglevelét, mely szerint lakosai
nemesi kivaltsdgokat élveztek. Az 1800-as évek kbzepén
615 katolikus, 3 evangélikus és 13 zsid6 vallasd lakta a
teleptilést, ahol a j6 term6 biza mellett a dunai malmokat
jegyezték fel réla.

Az 1900-as évek elején Nagybajcsot mint egy dunamenti magyar
kiskozséget emlitik 153 hdzzal és 915 rém. kath. vallasu lakossal.
Sajat postdja és tavirdja is volt, a vasuti dllomasa pedig Gyérben.
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Nagybajcs kilonosen a
régebbi id6kben sokat
szenvedett az drvizektél.
Az utolsé nagyobb arviz
1899-ben sujtotta. Az
itteni rom. kath. templom
1869-ben éplilt, benne
egy XVI. szdzadbdl valé
értékes Pieta szoborral.

Arvizek voltak 1838, 1897, 1899. években; a legpusztitébb Régészeti lelshelyek:
pedig, - amely a szigetkozi falvak arculatat megvaltoztatta -, az 0121/2; 0121/3; 338; 339/1; 339/2; 340, 341 hrsz-G
1954. évi arviz volt, melyben csak Nagybajcson kozel szdz ingatlanokon talalhatok.

lakéhdz rongélédott meg és a tébbiben is maradand6 kar

keletkezett. Napjainkban 2006-ban és 2013-ban védték meg az

Orszagos védelem alatt all6 védett érték nincs Nagybajcson.

emberek a kdzséget a rekordmagassagu dunai arviztél.
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4 Orokségvédelem

Egyedi helyi védelemben részesitett épiiletek,
emlékmdvek, amelyek épitészeti, épitészettorténeti,
esztétikai értéke az orszagos védelemre javasldst nem
indokolja, de jelleglik kifejezi a kozség mdaltjanak
sajatossagait, egyéni kultdrdjat, hagyomdnyait, a kozség
szamdra megdrizendd, védendd értéket képviselnek.

Javasolt helyi teriileti védelem:

Nagybajcs  torténeti  telepiilésszerkezete teriileti
védelmet indokol. Az egykori halaszfalu megérizte
keskeny, zegzugos utcait és a dombokra épitett
telepiiléskozpontjanak kialakitasat. (Kossuth Lajos ut,
Pet6fi Sandor utca, Kiss utca, Sport Gt, Szabadi at,
Tandcshdz at, Dunasor utca) A helyi egyedileg védett
épitészeti értékek kozé érdemes felvenni a még
megmaradt régebbi lakéépiileteket és a még fellelhetd
udvari gazdasagi épitményeket: pajtdkat, gorékat; a
Templom téri gesztenyefat, a Kossuth utcai harsfasort, a
Millenniumi ligetet.

Jelenleg is védett helyi értékek:

Rémai katolikus templom és Kékereszt 1892-bél

Maria fiilke a Dunasor és a Petéfi utca sarkdn

Fakereszt pléhkrisztussal a Petéfi és Kossuth utca sarkan
Maria szobor és a Szent Gyorgy szobor

Vilaghdboris emlékmdi

Faluhdz és a T(izoltészertar

A polgarmesteri hivatal éptilete

Lakéhaz190 hrsz.

11



12

Javasolt helyi védett értékek

Templom tér, templom

Templom tér, régi iskola éplilete

Kossuth Lajos. utca, Gombiizem épiilete

Petéfi utca, Tlizoltoszertar és Faluhaz

Dunasor utca, népi lakéhaz

Sport utca, népi lakbhaz

Templom tér, I. és Il. vilaghabords emlékm(
Templom tér, Mariaszobor és Kékereszt (1892)
Templom tér, Szent Gyorgy szobor

A Kossuth Lajos utca és a Petéfi Gt taldlkozdsanal allé
fakereszt

Petéfi aton a Malom utca talalkozasanal, kékereszt
A Dunasor utca és a Petéfi Gt taldlkozasanal allé
Mariafiilke

Templom téri lakbhazon talalhaté falfiilke szoborral
Templom téren 4ll6 gesztenyefa

Kossuth utcai harsfasor

Millenniumi liget névényzete és kialakitasa
TemetSben all6 két kékereszt




1. Templom tér, Szent Gyérgy szobor
2. Utszéli kereszt A Kossuth Lajos utca
és a Petdfi ut talalkozasanal allo fakereszt
3. A Dunasor utca és a Pet6fi ut
talalkozasanal allé Maria-fiilke

13
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A torténeti telepiilésmagot és telekszerkezetet a falu
kozponti terliletén ma is megtaldljuk. Ezzel szemben a
tervezett lakoteriileteken mar az Gjabb, szabdlyos, kozel
téglalap alaku telkek és a tobbnyire egymasra merdleges
utcak hdlézata figyelhet6 meg. Az oldalhatiron all6
beépités a jellemz8, de a saroktelkeken a szabadonallé
beépités is megjelenik. A telepiilés szerkezetét a
lakoteriiletek hatdrozzak meg. A tsz major teriiletén
gazdasagi teriilet keriilt kialakitasra. A beépitésre szant
tertileteken a falusias csalddihdzas beépités a meghatarozo,
ezért a régi teleplilésrészeken a falusias, fésiis beépitési
karaktert, az Gjabb lakéteriileteken az alacsony kertvarosias
karaktert kiilonboztetjiik meg, valamint a telepiiléskdzpont
védett része keriil még lehatdrolasra, ahol z6mében
megtalalhaték az intézmények is. A be nem épithetd
tertileteken jellemzé a sikvidéki mezégazdasagi mivelésti
taj, és gyepteriletek, valamint a vizpartok mentén a
természeti-vizparti karakter kiilonithets el.

Nagybajcs Telepllésképi Arculati Kézikdnyve

Archicon studi6 bt.
2017.



5 Telepiilésképi meghatarozo teriiletek

Nagybajcson az egylakasos oldalhatdron all6 eldkertes
beépités domindl. A lakéterileteken dontSen foldszintes,
sator- és nyeregtetds lakééplletek taldlunk, dontéen 1954
utan épitetteket. Az 1980-90-es épitésu hazak jellemzden
nyeregtetdsek, beépitett tetStérrel. A legtjabb hazakon
megfigyelhetd az alacsonyabb hajlasszogl, mediterran
tipusi tetdidom. Az Uj épitési telkek mérete a mai kor
igényeinek megfelelden szélesebbek és rovidebbek. A
torténeti teleplilésrész hosszabb, kb. 100 m-es hosszisagui
telkeinek megosztasat, a kordbbi szabdlyozidsok mar

elékészitették, sok telek megosztdsa mar megtortént.

A meghataroz6 telepiilésképi teriiletek lehataroldsa
alapvetéen koveti a szabdlyozasi terv oOvezeti
lehatdrolasait.

Feldjitott lakéhaz Nagybajcson

A kozség helyi épitési szabalyzataban foglaltakon tilmenden a
tertileti épitészeti elirdsokat is figyelembe kell venni, és az uj
éptuletek épitésekor, a meglevék atalakitasakor, feldjitasakor,
bévitésekor az ajanlasokat, j6 példdkat célszerli megfogadni,
mert ezdltal biztosithatd, hogy a helyi értékek az utékor szadmara
is megdrzésre kertiljenek.

15
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5.1. Falusias karakter (fésis beépités)
5.1.1. Telepiilésképi jellemzék

FALUSIAS LAKOTERULETI KARAKTER

telepités/telek/beépités mddja

A szigetkozi falvak sik, artéri teriileten épliltek, a falusi
életmdd miatt (udvar/konyhakert/baromfiudvar/istallé/kert)
hosszu telkeken az oldalhatéron allo, fésts beépités alakult
ki. A teleplilés régi utca- és telekszerkezete a tombbelsékben
nyitott Uj utcakkal médositottdk a telepiilésszerkezetet, de az
odalhatdron all6 beépitési mod jellemzéen megmaradt.

tomegformalds/szélesség-hosszisag aranya

A hdzak zommel az utcavonalra meréleges nyeregtetések, a
régebbi beépitések oromfalasak, a késébbiekben kontyoltak,
az Gjabb épitésti hazak satortetsek. Altaldban egy —vagy
kétlakdsos, az udvar oldalhataran all6 sorolt épiilettomegek
alkotjak.

szintszam/legmagasabb pont

A telek beépithetGsége miatt tomegiik tobbségében tégalalap
alaprajzra szerkesztett foldszintes, magastetds épiletek. Az
utcakban elvétve emeleteshdzak, és tet6térbeépitéses
csalddihdzak talalhatok.

teté/tet6hajlasszog/anyag

A magastetd hajlasszoge 38-45 fok kozotti, cserépfedésd, a
régebbi hazak hornyolt, vagy sajtolt agyagcseréppel, az
tjabbak betoncseréppel fedettek, de megjennek a pala és
bitumenes zsindely fedések is, azonban jellemz&en
cserépfedésiiek.

homlokzati elemek/diszité
vakolatarchitektdra/szin/labazat/eresz-csatorna

A homlokzatok vakoltak, diszitéelemként ablakkeretezés és
egyszerl parkanyhtzas lathatd, a festett sima vakolat és a
szinezett képoros vakolat jellemzé feliiletképzés; szineiben
fehér, tortfehér, pasztellszinek. A [dbazat kébél rakott, vagy
labazati vakolattal ellatott betonldbazat. Az ereszcsatorna
fliggbereszcsatorna.
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nyildszar6k/méretarany/anyag

novényzet

Az ablakok faszerkezetliek, a korszer(isitések soran
megfeleléen az allo, kisebb ablakokat kicserélték nagyobb
haromosztasuakra, amibél jellemz&en két utcai ablak van a
homlokzaton.

A kicsi el6kertekben viragok, kisebb bokrok vannak, az
utcakban a hazak elétt kisebb fak allnak, a gondos lakék
virdgoskertet gondoznak. Az utcak nem kozlekedési felliletei
flvesitettek. A kertekben a haztartasok szlikségleteinek
kielégitésére folyik kertmuvelés.

utca’kozterilet

Elskert/kerités/felirat, cégér

Az épiiletek az utcavonalra épliltek, a késébbi épitkezéseknél
minimalis el&kerteket irtak el (1-2 méter), ami el6tt utcai
kerités huzodik. A keritések alacsony labazatd, épitett
pilléres, attort mezdékkel (fémpalcas, fémhalos, fabetétes)
ellatottak. Néhdny helyen téglabdl épitett tomor kerités vakolt
felllettel, tomor fa, vagy fém kétszarnyd nagykapuval,
személybejaréval.

A lakétertiileten kisebb vallalkozasokat hirdeté feliratok a
keritésen, vagy kapun, utcai homlokzati falon festett
fémlemezen vagy nyomtatott formaban jelennek meg.

A lakéutcak szélesek, kétoldali vizelvezt6 nyilt arok és a
keskeny beton jarda kozott fuvesitett terllet jellemz6 ezen a
tertileten. A lakdépliletek el6tt kapubejarok (egyben
parkoléhelyek) taldlhatok.

Az utcdkban légvezetékes elektromos aramellatas van; a
vezetékes viz-, csatorna és gaz bekotések fold alatt érkeznek
a telekhatarig.

specidlis

A régi telepiilésmag telepllésszerkezetét, és hagyomanyos
beépitésének karakterét érdemes megtartani.
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5.1.2. Ajanldsok, jé példak

Falusias karakter( telepiilésképi meghatarozé teriiletének
épitészeti elGirasai

Novényzet

Jellemzé karakter elemek Telepiilésképi meghatarozo
tertilet

Beépités mddja Oldalhatéron all6

Szintszam/legmagasabb 1 szint, max 2 szint vagy

pont tetGtérbeépités

Kerti épitmények az udvaron oldalhatar mentén

épitett allattartd, vagy tarolo
helyiségek, hatsé udvarban
fabol késziilt goré, (pajta),
fustols, fészer, foliasator, ...

Oszlopos, attort mezés,
nagykapuval és kiskapuval.

Kerités

Egyedi ajanlasok

Utcai fuvesitett tertlet, Tvagy 2
faval, viragoskerttel;

a kertekben haztaji
gazdalkodas folyik. A hosszu
lakotelkek végében a falu
strtibb beépitése Gj utca
nyitasaval varhato.

A régi telepiilésmag
utcaszerkezete megtartando.
Az épiiletek kialakitdsa a
hagyomdnyos magastetds,
utcavonalra meréleges gerincd,
vakolt falt, utcavonalon allé
legyen.

A hédzak elétti utcaszakaszon
novényzet telepitése és
gondozasa javasolt.
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5.2. Falusias kertvarosi karakter (csaladihazas beépités)
5.2.1. Telepiilésképi jellemzék

KERTVAROSIAS LAKOTERULETI KARAKTER

tomegformalds/szélesség-hosszisag aranya

telepités/telek/beépités médja

Az Uj telekalakitasok a falu hatardban torténtek. A tervezett
lakotertileten kiszabalyozott telkek lehet6vé teszik nagyobb
hazak (kétlakasos ikerhaz) elhelyezését is, de néhdny
szabadon 4ll6 beépitéstdl eltekintve oldalhataron &ll6
beépitési mdédban, az utcavonaltél beljebb hdzva (5 méter)
allnak a lakéhazak.

A tomegkialakitds igen valtozatos a mediterran tipustél a
modern, stilusuig lathat6 a lakéteriileten éplilet. K6zos
jellemzgjik a j6 mindségl épitdanyagok hasznalata és a
telekszélességébdl eredéen az épilettomegek |éptékének
hasonlésaga.

szintszam/legmagasabb pont

Z6mében foldszintes csaladihazas beépitésre kijelolt teriilet,
jellemzéen 1-2 szintesek.

teté/tet6hajlasszog/anyag

A tet6fedése véltozatos, a hajldsszogtél fliggéen fémlemez,
bitumenes zsindely, cserépfedés, a pala nem jellemzé.
Lapostetds épiilet nem jellemzé, a medietrran 25-35 fokos
tetdk, illetve a hagyomanyos 38-45 fokos tet6hajlasszogek
jelennek meg.




homlokzati elemek/diszité
vakolatarchitektdra/szin/labazat/eresz-csatorna

A homlokzatok egyszerti vakolt, vagy képoros vakolataak,
diszités nem jellemzg, az ablakkeretek kiemelése, oszlopok,
bejaratok hanstlyozasa jelenik meg. A szinek
visszafogottak, vildgosak, a labazat burkolt, vagy
l[abazatvakolattal ellatott, az ereszcsatorna - a modern
tervezésii hazak kivételével -, fliggGereszes kivitelezésd, sok
esetben a tetérendszer része.

Amennyiben kisvallakozéi tevékenység zajlik, ott a
keritésen elhelyezett tdbla mutatja, jellemz&en nincs a
hazakon reklamfeliilet.

novényzet

nyilaszarék/méretardny/anyag

Az el6kertekben 3 szint(i zoldfelilettel, az utcan kisebb
fakkal. A kertekben a pazsit, diszkert jellemzé, néhol pici
konyhakerti m(veléssel.

Az ablakok korszerl hészigetelt Givegezésii fa, vagy
mUanyagszerkezetek, a haz stilusahoz igazodd
aranyrendszerben. Az udvar felé nagyobb livegezett
fellletek, teraszajtok nyilnak. Az utcai homlokzaton
megjelennek a tomor gardzskapuk, és a szép bejarati ajtok.

utca/kozterilet

Elskert/kerités/felirat, cégér

Az el6kertek parkositottak, novényzettel ellatottak. A hazak
karakteréhez igazitott nem tomor keritések, jellemzéen
épitett Iabazat és keritésoszlopok kozott fa nem tomor
mezé&kkel, de kovdcsoltvas, fém palcas keritések is épiiltek.

A kiszabdlyozott utcakat az épiiletek visszahtzasaval
optikailag szélesebbé lehet tenni, a telken belili kotelezé
gépkocsi elhelyezéssel a parkolas a vendégek szamara
torténik az utcan. Az intenziv névénybeliltetés miatt a
kertvarosias hangulat kellemes lakékornyezetté teszi a
teriiletet.

specidlis
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5.2.2. Ajanldsok, j6 példak

egyedi

Kertvéarosias karakter( teleptilésképi meghatarozé teriiletének

épitészeti elGirasai

Jellemzé karakter
elemek

Teleptilésképi meghatarozé teriilet

Beépités maddja

Szintszam/
legmagasabb
pont

Kerti épitmények

Kerités

Oldalhatéron vagy szabadon 4llé,

1 szintes tet6térbeépitéses,

max 2 szintes/kétlakdasos.

Kerti terasz, nyitott-fedett tarolo, kerti
pavilon, Gszémedence ...

Labazatos, oszlopos fém, vagy fa attort
keritésmez6vel, max 2 méter magassagu
Az el6kertek és a kerités el6tti teriiletek
harom szintl zoldfelilettel rendelkeznek.
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A gépkocsik elhelyezése a telken belil
torténik, de a haz elétti parkoldsra burkolt
tertiletet alakitanak ki. Az utcakép
szempontjaboél fontos a bejardk szintjének
és kialakitdsanak 6sszehangolasa.

Az Uj épliletek |éptékben és
szinvilagukban igazodjanak a nyugodt
kertvarosi beépitéshez.




Az 1j beépitési lakoteriileten az el6kertek beépitési vonaldra
tervezettek a hdzak, a keritések magassaga azonos, igy az
utackép harmonikussa valik, annak ellenére, hogy az épitészeti
formavildg igen véltozatos lehet. A kertvarosias lakéteriileten is
az egyszerl tomegformalasd, hagyomanyos, falusias karakter(
kertvarosi beépitésre jellemz6 a magastetds épliletek, az attort
keritések, a szépen gondozott el6kertek kialakitasa az iranyadé.

/a példdk a szomszédos teleplilésekrél valk/

A szigetkozi tajon elsGsorban a taji, természeti értékek védelme
az elsédleges, miutan a pusztité arvizek nem sok épitett
orokséget hagytak meg, viszont nagyon fontos, hogy az uj
épitéstii lakoépiiletek a kor j6 szinvonalan, harmonikusan
illeszkedjenek a faluképhez.
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5.3. Telepiiléskozponti karakter (torténeti telepiilésmag)
5.3.1. Telepiilésképi jellemzék

TELEPULESKOZPONTI KARAKTER

a tdjékozddasi pontokat, ezért az épiiletek se legyenek
magasabbak a templomtoronynal. A kozintézmények 1-2
szintesek.

teté/tet6hajldsszog/anyag

telepités/telek/beépités médja

A régi teleplilésszerkezetet az utcahdlézat 6rzi a falu
kdzpontjaban. A lakételkeken oldalhatéron all6 foldszintes
lakéhazak sorakoznak. A kdzpontban taldlhatdak a kozség
intézményei: faluhaz, évoda, kbzséghaza, templom.

Az intézmények nagyobb fesztavi magastetGs épliletek.
Tet6fedésiik véltozatos. Az energiakorszerisités soran a
tet6zetre napelemek felszerelése torténik.

homlokzati elemek/diszité
vakolatarchitektdra/szin/labazat/ereszcsatorna

tomegformalds/szélesség-hosszlsag ardnya

A kozintézmények tomegiikben, l1éptékikben kitlinnek a
foldszintes csaladi hazak kozul, de karakteriikben, a
templom kivételével, belesimulnak az épitett kbrnyezetbe.

A terlileten 1évé lakéépiiletek a falusias beépitésre jellemzé
épitészeti kialakitastak; a kozintézmények visszafogottan
diszitettek, a homlokzati vakolatarchitektira vilagosabb
(tortfehér) szind, a falfelllet kozép ténusu pasztellszind, vagy
sarga.

nyilaszarék/méretardny/anyag

szintszam/legmagasabb pont

A falu legmagasabb pontja a templomtorony. A kisalfoldi
falvakra is jellemz8, hogy a tornyok jelolték ki az utazéknak

24

A nyilasszarék méretei az épilettomegekhez ardnyosan
illeszkednek. Anyaguk altaldban faszerkezet(, az
intézményfelljitas soran hészigetel6 szerkezetek kertilnek
beépitésre.




Elskert/kerités/felirat, cégér

A lakéépliltek az utcafrontra épiiltek, vagy kicsi el6kerttel
rendelkeznek; a keritések jellemz6en hagyomanyos
labazattal, épitett keritésoszloppal, attort mezével; a
kozintézmények nincsenek elkeritve, vagy utcaképbe
illeszkedd kialakitdsuak.

5.3.2. Ajnldsok, j6 példak

Telepuiléskozponti karakter( teleptilésképi meghatarozé
tertiletének épitészeti elGirasai

novényzet

A keskenyebb utcdkban a kisebb fak jellemzéek, az Gt
mentén flvesitett teriilet van; a temetében, a
csapadékvizgyjté mélyedésekben a fiives, cserjés ligetes
jelleg figyelheté meg.

utca’kozterilet

A régi utcahal6zat elemi maradtak fenn, amelyek nem tdl
szélesek, ezért fasor telepitése nem lehetséges. Ezt
ellenstlyozzak a magankertek névényvildga és a meglevé
természeti kornyezet.

Jellemzé karakter elemek Teleplilésképi meghatarozo
teriilet

Beépités mddja Vegyes- lakéteriileten
oldalhatéros; intézmények

Szintszam/legmagasabb szabadonalléak.

pont Zommel 1-2 szintes épiiletek;

a lakéhazak egyszintesek.
Nem jellemzéek

Kerti épitmények Nincs vagy hagyomanyos

Kerités

specialis
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Faluhaz és a tizoltoszertar A régi telepiilésmag utcdi
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A Faluhazhoz
vezetd utca

A régi lakoépiiletek szerkesztésére és anyagdra is taldlunk j6
példat Nagybajcson. A hdzak tornacai fa, vagy épitett tégla
oszloposak. A falazatok valyogbdl, vegyes ké-tégla, vagy
kiilonb6zé tégla falazatok lehetnek. A tetGszerkezet fabol
készilt, és a fodémek is fagerendasak. A gazdasagi épiletek a
féépllet (lakééplilet) mogott sorakoznak kisebb fesztavval, és
ebbél addéddéan alacsonyabbak is. A nadfedeles hdzak mara
eltlintek, a cserépfedés a meghatarozo.




Az ablakok a hazak szemei, és azon keresztil latjuk mi is a
kilvilagot. A nyildszarék azonban nem csak a napfényt engedik
be, hanem a hideget, meleget, zajt is, ezért fontos, hogy mindig
a legmegfelel6b ablakot, ajtét valasszuk ki. A régebbi stilusi
hazakon a fa szerkezetek a meghatarozok, ezért a feldjitasukkor
is torekedni kell az eredetihez hasonlé megjelenésii ablakok,
ajtok  beépitésére. A példak
mUanyagszerkezet(t is, ahol az ablakkeretezés harmonizél az
altaldban fehér szini nyilasszarokkal, és az eredeti ablakosztast
a beéptett fémosztok hozzak vissza. Egy masik lehetség, amikor

jo kozott  talalunk

a régi ablakszarnyba, vagy azzal megegyezé kialakitasi Uj
szerkezetbe épitett hészigetel livegezésl ablakszarny kerdl; mig
a legtokéletesebb megoldds, amikor az Gj gyartmany mind
anyagaban, mind kiosztdsaban és szinében is az eredetivel
megegyezd kialakitdsd. A talzott felmelegedés mérséklésére a
kiilsé napfényvédsk felszerelése a leghatékonyabb, ezért latunk
a régebbi ablakokon zsalugatereket, az udjabbakon pedig
redényoket.
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Javasolt, hogy a redénytok a belsé oldalon keriiljon elhelyezésre,
vagy mint a vakolt keret része jelenjen meg. A harmonikus
homlokzat kialakitds egyik meghatarozé eleme a sz€ép aranyd és
kiosztasu ablaksor, amelyik szinében is szerves tartozéka az utcai
homlokzatnak. Megjelenését a homlokzati vakolathizasok,
diszitések egészitik ki és hangstlyozzdk azokat.

Nagybajcs Telepllésképi Arculati Kézikdnyve
Archicon studi6 bt.

2017.
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Az utcai homlokzatok szinezése kiemelheti az épitészeti
elemeket, vagy semlegesitheti azokat. A sotétebb szinek
altalaban a falfeltletek, a diszitések, ablakkeretek, lizénak,
parkanyhuzasok pedig vilagosabb arnyalatiak. A szinek
harmonikus illeszkedésébe beletartozik a labazat anyaga,
szinezése, a nyilaszarok szinei, a keritésoszlopok, labazat,
keritésmez6 kialakitdsa is. Frdemes tobb szinvaridciot
megtervezni annak érdekében, hogy a telepilésképbe
megfelel6 legyen az illeszkedés. Keriilendéek az
Ggynevezett rikitd szinek, amelyek tdl harsanyak, és az
utcaképben tdl hangsilyos elemként jelennének meg, de
ugyanilyan zavaré hatast lehet a fekete szin hasznalata,
vagy a teljesen egy ténusti homlokzatszinezés. Altalaban a
kozép tonusd, vagy vilagosabb pasztellszinek ajanlottak.
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A falusias, oldalhataron all6 beépitésben a régebbi

lak6éptileteket jellemz8en keskeny épilettraktussal, oromfalas,
nyeregtetds kialakitdssal épitették. Az utcaba Gjonnan beépitésre
keriil6 lakoépileteknél ajanlott az utcavonalra meréleges
nyeregtetd 38-45 fokos kialakitdsa. Késébb dgynevezett
tipushazakat telepitettek, melyet négyzetes alaprajza és kontyolt
tetézete miatt “kockahazak”-nak neveztek el. Az Gj épitési
lak6éépiiletek hagyomanyos épitési technolégiakkal épliltek, és a
népi épitészeti formavilag jegyeit mutatjdk, de alaprajzuk
Oszetettebb, a felhaszndlt épitanyagok valtozatosak, hazak
telepitése elSkertes. Az utcak altaldnos keresztmetszete azt
mutatja, hogy az Gt mentén nyilt drkok vannak, az Gtmenti fasor,
illetve z6ldsav fontos eleme a lakéutcaknak. A légvezetékek csak
egyik oldalon vezetése jobb megoldds, mint a kétoldali
oszlopsor. A jovében a fold alatti kabelezésre kell torekedni. A
hazak keritése, az el6kert, udvar névényzete, a hdz utcai és
kozteriletrél [athatd homlokzata hatdrozza meg az utcaképet.

Arculati Kézikdnyve

Archicon studi6 bt.

2017.



Az utcai kerités a lakéépllethez tartozik, és
meghatarozza az utcaképet. Akkor szép, ha stilusdban és
anyagaban is illeszkedik a fé6épiilethez, nem hivalkod6 és
nem is takarja el a homlokzatot. A keritések az utcaképet
meghatdroz6  épitmények. Anyagat és

szerkesztési szabdlyait nehezen lehetne egységesiteni,

jelent8sen

mivel az az éplletekhez és a helyszinekhez tervezett
egyedi alkotasok a hozzdjuk csatlakoz6 oszlopokkal, kis -
és nagykapukkal. Nagybajcson is talalunk példat a tomor
és a nem tomor keritésre; a fa, fém és k6 anyagu
oszlopokra, labazatokra. Fontos, hogy a kerités a mellette,
vagy —mogotte 4all6  hazzal egységet;
anyaghaszndlatdban mutasson rokonsagot az éplilettel, és
lehetéleg minden sziikséges funkciénak megfeleljen. A
kapuk kialakitasara régebben nagy gondot forditottak és
éppugy a haz, porta részének tekintették, mint magat az
épuletet. Megjelenésbhdl kovetkeztetni lehetett a gazda
anyagi helyzetére, izlésére, életmddijara is.

alkosson

31



Keritések Nagybajcson

A kerteket attort, a levegGaramlast és a napsutést bemegedd,
els6sorban vagyonvédelmi keritések dvezik.

Az utcafronti kerités-szakaszokat is attorten, épitett oszlopokkal és
fém, vagy attort mezékkel alakitjak ki.

A Dunara vezet6 uton még megmaradt a régi Ut menti, az utat és az
arkot elvalaszto kerités maradvanya is.
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A telepiilésszerkezet alakulasa a telkek méretével 6sszhangban;
a foldrajzi adottsdgokat kovetve torténik; a beépitési mod a
tulajdonosok anyagi helyzetérél és életmdédjardl is arulkodik. A
fésiis beépitésii telkeken a keskeny és hosszu telkek oldalhatéran
épuld, j6 aranyu tomegekre bomlo, tizfalszerden és [épcsdsen
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csatlakozd épliletek sorolt udvari beépitést
eredményeznek. Az egysoros elrendezésben
az épilettomegek egymds utan beépitésben
a telek masik oldalhatardra egy kisebb
épulettomeg kerlil;, majd a befordulé
beépitésben a kisebb éptletrész
oldalszarnyként épiil a f6tomeghez.

El6kertes fésiis beépités Nagybajcson.
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A keskeny koztertilettel rendelkezd kozlekedési csomdpontokndl 80 cm-es magassdg felett kizdrélag
dtidthatd, dttort kerités épithetd. A sarkokan maximum 80 cm-es sovény vagy bokrok telepithetGek.
Gondozzuk, nyirjuk rendszeresen, hogy mindig megfelelden beldthatd legyen az ttkeresztezddés!

man. 80cm
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A megujulé energiaforrasok hasznositasat szolgalé (maximum 15 m2
teriilet{) terepszint alatti épitmények, épitményrészek a telekhatartél
meért legalabb 2 méteres védotavolsaggal helyezhet6k el. & . -

E
o
' ’ - b
- S
.
I perapet=90cm
ot

a j6 helyre telepitett lombhullaté ndvény
termé: eszkoze az energiatud
az 6rokzsld névényzet épilettdl vald tdvolsdg —30m___y téti nap életmédnak 4 3.00m » ny
a belsé terek drnyékoldsmentességének ¢ 5,00m »
biztositdsa céljdbol télen
4 10,00m »

Csapadékvizhasznositds a kertben

1 terepmélyedés novényzettel belltetve
{esdkert)

2 tomorodott vagy rossz szivargasu talaj
cseréje

4 Ateresztd burkolattal ldalakitott kocsibejaro

5 telek természetes ndvénytakardjanak
megorzése

6 csapadékviztarozo tartaly

7 foldalatti csapadékviztérozo ciszterna




5.4. Gazdasagi-szolgaltato teriilet
5.4.1. Telepiilésképi jellemzék

GAZDASAGI SZOLGALTATO TERULETI KARAKTER

telepités/telek/beépités maddja

Szabadonall6, nagytelkes.

tomegformalds/szélesség-hosszisdg ardnya

Ll u e

elékert/kerités/felirat, cégér

A volt Tsz major gadasagi épliletei.

szintszam/legmagasabb pont

Egyszintes, nagy belmagassaggal.

Szabadonall6 elhelyezés, de a telken zoldfelilet [étesitése
kotelezg. Kerités vagyonvédelmi feladatokat lat el, altaldaban
fémoszlopos, fémhalés kivitelben késziil.

teté/tet6hajlasszog/anyag

novényzet

AZ j éplletek alacsony hajlasu tets, fémvazas szerkezet,

El&irt zoldfelllet létesitendé.

utca/kozterilet

épitéelemes falazat. A régebbi épiiletek falazott szerkezetiiek.

homlokzati elemek/diszité
vakolatarchitektdra/szin/labazat/eresz-csatorna

Kiépitett kozuton megkozelithetd.

specidlis

Nincs homlokozatdiszités, altalaban egyszin( épitélemez
burkolati csarnokok.

nyildszar6k/méretarany/anyag

Kicsi ablakok, nagy, tomor kapuk.

36

A Nagy-Duna t6ltése mentén a parti részen strand,
csonakkikotd, parti sétany; kemping, lovasturizmus
fogaddhelye taldlhato. A tavak kornyéke turisztikai
szempontbdl fejleszthetd.




5.5. Természeti — vizparti karakter (természeti teriilet)

5.5.1. Telepiilésképi jellemzék

TERMESZETI - ViZPARTI KARAKTER

telepités/telek/beépités maddja

NEM BEEPITHET® TERULET

tomegformalds/szélesség-hosszlsdg ardnya

szintszam/legmagasabb pont

teté/tet6hajlasszog/anyag

homlokzati elemek/diszité
vakolatarchitektdra/szin/labazat/eresz-csatorna

nyildszar6k/méretarany/anyag

el6kert/kerités/ felirat, cégér

novényzet

A szigetkozi természeti terliletet az artéri erdsk jellemzik.

utca/kozterilet

Kiltertleti foldutak hal6zzdk be a teriiletet a erd6gazdaségi
tevékenység és az arvizvédelem biztositasa miatt.
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Egyedi tajértékek Nagybajcson

Rémai katolikus templom
Nagybajcsi temet6
Vildghdboris emlékmdi
Kossuth utcai és templom elétti hdlakereszt
Szent Gyorgy szobor
Csapolnak
Szavai és Nagybajcsi holtag
Szarkadgi csatorna
Rakottyas
TemetGsori és vorosréti lapos
Szeglei gyep
Horgdsz -, Sport utcai, Szigeti utcai tavak
Goélyafészek (Kenderesi)
Nagy-Duna hullamtere k N
Voros rét L : ' .
Horgasztava
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A telepiilés zoldfeliileti rendszerét elsdsorban a tdji és a
telepiilésszerkezeti adottsagok befolyasoljdk. A természetkozeli
tertileteken kivil a falun belil kozpark, jatszotér, véddfasitasok,
erds, valamint a temet§, és a focipdlya; de a kiterjedt
zoldfellilettel rendelkezd magankertek, kozintézmények kertjei,
csaladi hazak kertjei mezdgazdasdgi zartkertek is a telepiilési
zoldfellileti rendszer részei. Nagyobb figyelmet kell forditani a
még foszlanyokban fellelhetd mezévédd erddsavok potldséra; a
természetes vizfolydsokat, csatorndkat 6vezd novénytarsulasok
védelmére és potlasara; valamint a véddfasitasok kiépitésére a
szantok és a szomszédsagaban |évd lakoteriiletek kozé.

A tdjhasznalat igen valtozatos, és nagyon érzékeny a
beavatkozdsokra, ezért a fejlesztéseket megel6z6en 6koldgiai és
tajképi hatdstanulmanyt sziikséges késziteni. A Szigetkdz vizes
éléhelyei adnak otthont a vizpartok természetes és
természetkozeli (keményfds és puhafds galériaerdék és
fragmentumaik), valamint [dgyszart (mocsarrétek, laprétek, tide
kaszalok) tarsuldsainak, melyek fenntartdsa és megévasa az
éléhelyi halézatok, kapcsolatok és a jellegzetes szigetkozi tdj
képének megdrzése szempontjabdl igen fontos. Nagybajcs
killteriletén  szant6foldi  midvelés  folyik, a  belviztdl
veszélyeztetett teriileteken a gyepgazdalkodas a jellemzd. A
belvizelvezetd csatornak partjai mellett kell§ arnyékolast ado
novénytelepitést célszerl végezni.
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A zoldfeliileti rendszer egyik legfontosabb eleme a
magantulajdont kertek, mert teriletiik a korlatlan hasznalatd
zoldfellletek  nagysaganak  tobbszorose.  Jellemzd ez
Nagybajcson, ahol a telepllést nagyrészben falusias jellegd
beépitési mod jellemzi. A telepiilésen egy, ketté és harom z6nds
kertek egyarant eléfordulnak:

» az egyzonas kerthaszndlat (diszkert) egyre gyakoribba

valik;
= a kétzoénas a leggyakoribb (diszkert — haszonkert);
= a hdrom zénas pedig é&ltaldban olyan ingatlanok
jellemzdje, ahol Allattartds, vagy mas gazddlkodasi
tevékenység folyik és ennek kiszolgdlé épiiletei talalhatok
a koztes zénaban.
Féleg az iddsebb, nyugdijas kord lakossag csupdn az els- és
oldalkertet haszndlja diszkertként, a nagyobb fellletd hats6
kertben pedig sajat felhaszndalasra zoldségeket és gylimolcsoket
termeszt. A csaladi hazak kertjei nagyrészt rendezettek, a
parlagon hagyott terlleteken viszont a kaszalds és a parlagfd
irtdsa sziikséges. Uj tendencia, hogy a hagyomanyosan iiltetett
fafajtdk visszaszorulnak, a magyar tajtél idegen divatnévények
valtjak dket ki, féként a hegyvidéki hatasu td- és orokzoldek fajai
és fajtdi. (bordka, tuja, dalciprus) Kultartorténeti és zoldfelileti
szempontbdl is fontos lenne a hagyomdanyosan iltetett fajok és
fajtak elényben részesitése.



5.6. Mezdgazdasagi nem beépitheté teriilet
5.6.1. Telepiilésképi jellemzék

MEZ6GAZDASAGI MUVELESU TERULETI KARAKTER

telepités/telek/beépités médja

NEM BEEPITHET® TERULET

tdomegformalds/szélesség-hosszisag aranya

szintszam/legmagasabb pont

teté/tet6hajlasszog/anyag

homlokzati elemek/diszité
vakolatarchitektdra/szin/labazat/eresz-csatorna

nyildszar6k/méretarany/anyag

elékert/kerités/felirat, cégér

novényzet

A tijra jellemzd galériaerdék altal szegélyezett, sikfoldi
nagylizemi novénytermesztés teriilete.

utca/kozterilet

A kultertleti utak foldutak, illetve murvaval erésitettek.

specialis
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6 Reklamok, sajatos épitményfajtak, egyéb
miszaki berendezések

Reklamok elhelyzésére a reklamokrél sz6l6 felsébb szintd
jogszabdly nem ad lehet8séget. Kozterlileten kizardlag az
onkormanyzat jovadhagydsaval lehet reklamot elhelyezni. A
cégérek, feliratok véleményeztetése minden esetben a
polgarmester és a f6épitész feladata. Cél, hogy a cégfeliratok
harmonikusan illeszkedjenek az utcaképbe, ne hivalkodjanak,
de a megfelel6 informaciét at tudjak adni. A légkabelek
megsziintetése a telepiiléskézpontban indokolt, miutdn a
teleptiléskép zavar6 eleme. Az utcdk, és egyéb latnivalok
kitablazasa egységes arculattal torténik. Az energia korszr(sitést
nydjté mdszaki berendezések elhelyzése, az épiiletek
formavilagdhoz igazod6 legyen.
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A kozteriiletek kialakitdsa nagyban fligg az ott megjelend
utcabltorokon, azok megjelenésén, egységes arculati
jegyein, ezért fontos, hogy erre is forditson az
onkormanyzat kell§ figyelmet. Erdemes a kozteriiletekre
olyan kozteriilet alakitasi tervet késziteni, ahol mar a
tervezéskor felkerlilnek a telepiilésképet meghatdrozé
elemek: padok, szemetesek, kerékpartarolok, koztéri
utcabutorok, zoldfellletek ...

/a példak mas magyar telepiilésekrél is valok/
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Az oromzat diszitése
kiilonlegessé teszi a
lakohazat.

A homlokzat
visszafogott
szinezése és

aranyainak
megtartasa része a
hagyomanyos
utcaképnek. A régi
éplletszerkezetek
kivitelezéséhez ért6
szakembert kell

A részletek
kialakitasa is

keresni.
fontos.
f
4 Az épiilet kordili
A kerités % | novényzet kellemes

kornyezetet biztosit

egyszer(iségében is
gy 8 az ott lakéknak.

lehet szép.
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A vakolt diszitések
szép textirat
kolcsondznek a
homlokzatnak.

A keritésoszlopok
lehetnek épitett
szerkezetek is.

A tégla jarofeliilet
burkolata is lehet.

A tet6 kiegészit6
badogos
szerkezeteinek
mindsége is
meghatarozza a haz
arculatat.

A tet6fedés anyaga, és
az azon megjelend
napelemek és egyéb
kiegésziték feleljenek
meg a korszer( épitési
el6irasoknak.

Minden kiegészité
részlet fontos eleme a
jo homlokzatnak.
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7 Zarszo

Az épitészet koziigy. Az épiletek tdlélnek benniinket, a taj az
otthonunk, amit orokdl kaptunk, hogy orokil hagyjuk az
utédainkra. A teleptlésképi arculati kézikonyvben bemutattuk a
helyet, ahol éliink, de azt soha nem szabad elfelejtentiink, hogy
a helyi kozosség Aaltal éltetett ,genius loci” teszi azza a
lakéhelyiinket, amire mindig emlékeziink és amit szeretiink,
6vunk, ezért fontos, hogy az épitett emlékeink mellett a
hagyomdanyokat, seink emlékét is megérizziik. Csak kozosen
alakithatjuk a jovénket és kornyezetiinket.

Legylink biszkék arra, hogy Nagybajcs az otthonunk.

Tétényi Eva
mb. féépitész
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Kbszonet a telepiilésképi
arculati kézikdnyv
elkészitésében segitéknek:

a lakossagi forum
résztvevéinek,

a kérdéivet bekildéknek
és kalon koszonet

Pesti Balintnak és
Kulacs Zoltannak.
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