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PK Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdmna: PKK19332),

Vindor Balizs ad6s cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban éll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL toérvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
eértelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Poszavecz Rita kozjegyzo 4201 1/N/447/2024 szam hatérozata alapjan dr. Poszavecz Rita kizjegyzo
a(z) 42011/N/447/2024 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, PENZTARTOZAS cimen fennallo 7 507 810 Ft fokovetelés

€s jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

3 I ] n ) Adlia fiavizi Koy Vigcl Toke
NAGYBAJCS KOZSEG ONKORMANYZAT A Vandor Baldzs 290.BV.0002/2026 bekapesolodis 60 488 Ft
NAGYBAJCS KOZSEG ONKORMANYZAT A Vindor Veronika 290.BV.0003/2026 bekapesolodas 60 488 Ft
PK Koveteleskezeld Zrt. Vandor Attila 290.V.0025/2025 KOLCSONT ART OZAS 7507 810 Ft
(PKK19332)

NAGYBAJCS KOZSEG ONKORMANYZAT A Viéndor Attila 290.BV.0004/2026 bekapcsolodas 60 488 Ft
PK Kéoveteléskezeld Zrt. Viandor Veronika 290.V.0024/2025 KOLCSONT ART OZAS 7507 810 Ft
(PKK19332)

"MICRO-WAVE" Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. Vandor Ferenc Antal 290.V.1022/2011 dijtartozds 22025 Ft
PANNON-VIZ Zrt. Vandor Ferenc Antal 290.V.1153/2012 vizdijtartozas 11 540 Ft
MSZSZ EJI Vindor Ferenc Antal 290.V.0967/2012 kéleséntartozas 972 220 Ft
Nemzeti Adé- és Vamhivatal Gydr-Moson-Sopron  Vandor Attila 290.V.1150/2023 Adotartozas 218 915 Ft

Megyei Ado- és Vamigazgatosiga
(8386643021)
InHold Zrt. Vandor Attila 290.V.0454/2019 kolesonosszeg 112 403 Ft

(57932 VH)

cime: 9063 Nagybajcs, Dunasor utca 14., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: NAGYBAJCS BELTERULET, helyrajzi szama: 507.

tulajdoni hanyad: 1/3+1/3 +1/3 =1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan adatai és becsértéke az illetékes jegyz6é add- és értékbizonyitvinya,
valamint az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett jogok és feljegyzett tények figyelembevételével az alibbi:

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasban "kivett lakohdz, udvar' megnevezésii, 982 m2 teriileti. Ozvegyi (haszonélvezeti) jog terheli.
Megkozelithetd kiépitett, pormentes titon. A csalidi hiz 1954 koriil épiilt, foldszintes, alapozisa beton, falazata tégla, szigetelés nincs
(felvizesedett), 1/3 részben alipincézett, alapteriilete kb. 100 m2. tetizete fa és eserép, allapota feldjitisra szorul.

Fiitése egyeki kozponti fiités, illetve cserépkalyha, kozmiivek: vezetékes viz, villany, giz és csatorna.

A Vht. 147, § (4) bek. alapjan lakéingatlannak mindsiil.

A 2011. éi CCIX torvény 51. §. (5) bekezdése — ha a vizikozmii-szolgiltatonak a felhasznilasi helyre vonatkozoan korabbi
kozszolgaltatisi szerzodés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalisi hely tekintetében az 58. §. (1)
bekezdése szerint jarhat el,

Tovibbia tajékoztatom az arverésen részt veviket, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgiltatast létesitettek és annak szolgaltatasi
helyén dijtartozas meriilt/meriil fel - a vizszolgaltaté végrehajtast nem kezdeményezett ezidiig a dijtartozisbol ereds kivetelésre - , ez
esethen a végrehajto irodinak a dijtartozas mértékérdl, valamir}t1 dsszegérdl nincs tudomisa. Az arverezd ennek, valamint fenti



jogszabilyhelyek megjelolésével kizolt tényck tudataban tesz vételi ajinlatot az adott ingatlanra.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 800 000 Ft,

arverési elbleg: 2 880 000 Ft,

licitkliszob: 288 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egveztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.05.04.-tol 2026.07.03. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.04. 2026.05.24. 09:00 28 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.24. 09:00 2026.06.13. 09:00 28 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.13. 09:00 2026.07.03. 09:00 28 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato cldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbizd jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 8sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§4 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehaijto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi kisrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és 4rverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felbasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajdnlatiételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az erdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehaid@utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett



végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzg drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljaré vegrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etté] fiiggetlentl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz016 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl sz6lo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldisaval és a vizmii-szolgiltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kézzétételérdl. Az arverés
kézhirré tétel¢hez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minéségben torténd belépésre az rverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsédba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mar szerepel az arverezSk nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan Jjovairasra kerlt.
Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverczéként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozéd licitnaplé
lezérasiig az aktivalt felhasznil6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadaséval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarté drverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt eimulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékényv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal taimadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb ésszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto rverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveto 30. napon automatikusan tirli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
arverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszto jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitésiSl szam itott 135 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrGl szélé 1990, évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosdg cljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-itutaldsi meghizds (birésigon rendszeresitett .sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utn torolje azt. Felhivom toaéllabé az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés



kitlizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gy®r, 2026.04.15.

dr. Fazekas Klaudia
6nallo birésdgi végrehajto-helyettes
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